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2. LOKALPLANRAMMER

| kommuneplanen fastlagyges for de enkelte dele af kommunen RAMMER for |okal planlaggning.
Rammerne for indholdet af lokalplaner for de enkelte dele af kommunen med hensyn til:
e Bebyggelsens art og anvendelse
Bevaring af bebyggelse og bymiljzer
Byfornyelse
Byomdannelse
Forsyning med offentlig og privat service
Institutioner og tekniske anlagy
Omrader til fritidsformal
Trafikbetjening
Overfarsel af areder fralandzone til byzone og sommerhusomrade
Rakkefalge for bebyggel se og aandret anvendelse
Rammerne bestdr af en raskke retningsgivende bestemmelser vedrarende de enkelte omraders an-
vendelse, bebyggelse m.v., sdledes at den egentlige detailregulering af omraderne kan afklaresi den
efterfalgende lokal planlasgning.

Rammerne er fastlagt for de enkelte omréder af kommunen, og de danner bindeleddet mellem den
generelle planlaggning og den mere detaljerede | okal planlasgning.

Rammedelen indeholder en redegerelse for inddeling af kommunen i en raskke enkeltomrader,
rammernes forhold til eksisterende planlasgning samt planlaggning i det dbne land.

Omr &der nes hovedanvendelse

Omraderne er afgraanset ud fra det enkelte omrades hovedanvendel se.
Bestemmelserne for det enkelte omrades anvendel se fastsadtes i fal gende grupper:
A: erhvervsomrader samt eksisterende omrader for blandet bolig- og erhverv.
B: boligomrader - lav bebyggelse - jordbrugsparceller

C: omrader for offentligt formal.

E: sommerhusomraderne.

For hvert enkeltomrade kan fastlaagges rammebestemmel ser vedrarende:

- omradets anvendelse

- bebyggel sens art

- max. bebyggel sesprocent
- grundsterrel ser

- udstykningsforhold

- max. etageantal

- max. bygningshgjde

- bebyggel sens udformning
- ubebyggede arealer

- beplantning og hegn

- andet
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Forhold til eksisterende planlasgning

Rammerne bergrer ikke alerede gaddende lokalplaner og servitutbestemmel ser, som kun kan aand-
res ved en lokalplan der er i overensstemmelse med kommuneplanen. Rammebestemmel serne er
suppleret med oplysninger om, hvorledes de forholder sig til allerede vedtagne |okal planer.

Omradekategorier - benaa/nt eksisterende omrader - er at forsta som omrader, der ved denne plans
vedtagel se er beliggende i byzone.
Herfraer dog undtaget omrade Alai Gudbjerg.

Kommuneplan 2005 erstatter den eksisterende kommuneplan 1997 og de kommuneplantillaay der er
vedtaget til den.

Side5




KOMMUNEPLAN 2005-2017

3. RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN | GUDME KOMMUNE

| henhold til paragraf 15, stk. 2 i lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997 om planlaggning fastsad-
tes herved, som rammer for indholdet af lokalplaner, der tilvejebringes for arealer inden for de pa
korthilagene 1 - 17 afgramsede omrader i Gudme kommune flgende bestemmel ser:

3.1 GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

3.1.1 Boligomr ader

Boligomréderne udbygges afsnit for afsnit med en forventet udbygningsraskkef gl ge som:

Hesselager
Gudme
Oure
Gudbjerg
Vestrup
Lundeborg

Boligomréderne udlasgges til en blanding af parcelhuse og tagt-lav bebyggel se.
Omraderne forventes at kunne udbygges med et gennemsnit pa 10 boliger pr. ha.

3.1.1.1 Erhvervsomréader

Lokale erhvervsvirksomheder ma kun anvendes til mindre vaaksteds-, lager- og industrivirksom-
hed, der ikke medferer saalige gener i form af forurening.

3.1.1.2 Landsbyer med store bevaringsinteresser

Gl. Hesselager er i regionplanen benaavnt som "landsby med store bevaringsinteresser”.
Ved udarbejdelse af lokalplaner i dette omrade, skal disse indeholde bestemmelser, der sikrer beva-
ringsinteressernes varetagel se.

3.1.2 Detailhandel

For byerne Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure (bymansterbyer) gadder felgende:

Bruttoetagearealet for dagligvarebutikker ma ikke overstige 3000 m2 og udvalgsvarebutikker 1000
m2.

Det samlede bruttoetageareal for detailhandelsbutikker indenfor byerne Gudme, Hesselager, Gud-
bjerg og Oure maikke ma overstige 5000 m2.

Der kan samlet opfarelsesi alt 2 udvalgsvarebutikker til saarlig pladskraavende varegrupper pa op til
hver 1500 m? bruttoetageareal indenfor byerne Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure.
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3.1.3 Forhold til anden lovgivning

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres at speciallovgivningen, herunder Naturbeskyttel ses-
lovens bestemmel ser fortsat skal respekteres fuldt ud.

3.2 KYSTCIRKULARET

Ved udarbejdelse af lokalplaner for omrader omfattet af kystcirkulagret skal disse indeholde en re-
degarelse for udformningen og indpasningen af ny bebyggelsei omrédet.

3.2.1 Kystkulturmiljgerne

Fyn med tilhgrende ghav, har altid vaaet prasget af naarheden til havet og dets ressourcer.

Fiskeri og skibsfart har igennem &rhundreder prasget store dele af kysten og sat sig fysiske spor, der
strakker sig fra de mindste kystfiskerpladser til de sterste industri- og transporthavne.

For blot fa artier siden var savel fiskeri som sefart vigtige erhverv, ja i visse egne enerédende er-
hverv. De seneste ars store andringer, bade inden for fiskeri, sefart og andre erhverv i kystomra
derne, har bevirket, at en stor del af de anlaa, der havde betydning for udevelse af de kystrelaterede
erhverv er blevet overfladiggjort i et hastigt tempo.

Ogsa fiskeriet er i de seneste ca. 30 ar gaet stagkt tilbage, ferst i de mindre fjorde og vige og de
seneste &r ogsai badterne, @stersgen og Kattegat.

Opher af aktiviteterne har medfart funktionstemning af bygninger og anlagg ved kysten. En stor del
af disse anlagg stér i fare for at forsvinde inden for de naameste &r.

Kystens anlasg er mangeartede og prasges for det meste ikke af store og imposante bygninger, men
af fiskerens garnhus, badebyggerpladsen og tjearegryden er sirbare anlagg, der forsvinder meget
hurtigt.

Fyns Amt foretog i samarbejde med de fynske kulturhistoriske museer i drene 2000-2001, en under-
sagelse af kystens kulturmiljger, der havde til formal at registrere og vurdere de fysiske anlagy, der
udger samlede kulturmiljger og beskrive dem sdledes, at materialet kunne benyttes som et redskab i
den fysiske planlaagning bade lokalt og regionalt og som informationsmateriale til beboere og andre
interesserede. Undersagelsen har omfattet alle bebyggelser og fysiske anlagy langs kysten, der er
opstaet inden for de seneste ca. 1000 &r.

Forhistoriske anlaag er sdledes ikke medtaget. Omraderne er afgramset i kulturmiljger, hvori byg-
ninger og anlaay indgdr i et samspil, der fortadler om stedets funktion igennem tiden.

Undersggelsen har vist, at sporene efter kystkulturmiljger er under pres, og at der er behov for en
saglig indsats for at sikre de relativt fa velbevarede kystmiljger parimelig vis.

3.2.2 Sar ligt bevaringsveer dige kystkultur milj ger

Som noget nyt i forhold til den hidtidige planlasgning omfatter de saarlige kulturhistoriske beskyttel-
sesomrader ogsa kystkulturmiljger. Der er i Gudme kommune udpeget 2 saaligt bevaringsvaardige
kystkulturmiljger (Lundeborg og Revsgre), der vurderes at vaae af regional, og for en enkeltes ved-
kommende national interesse.
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For de udpegede saalige bevaringsvaardige kystkulturmiljeer gedder, at omrader i landzone ikke
kan inddrages til byvakstforma eller til nye starre tekniske anlaeg, og at de kulturhistoriske interes-
ser i pvrigt skal tillasgges afgerende vaggt ved sagsbehandling mv. inden for de pagaddende omr&
der.

Omkring halvdelen af de saarlig bevaringsvaardige kystkulturmiljger er beliggende i byzone. For
disse omréder gadder det, at der i tilfadde af fornyet planlaggning for omraderne skal tages saalige
hensyn til kulturmiljeveardierne. Kommunerne bar under alle omstaandigheder at tage saalige hen-
syn til udpegede kystkulturmiljzer.

| de saligt bevaringsvaardige kystkulturmiljger, ma der for omréader i landzone alene meddeles til-
ladelse til og planlasgges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anlasg, safremt der er tale om akti-
viteter af ganske ubetydeligt omfang, og séfremt de pagad dende beskyttel sesinteresser ikke herved
tilsidesadtes. | det omfang udvidelse af eksisterende samt etablering og placering af nye driftsbyg-
ninger til jordbrugserhvervet kreever zonetilladel se eller planlaggning, er dette byggeri ogsa omfattet
af retningdlinien.

For omrader, der ligger i byzone, skal der ved fornyet planlaggning tillasgges de kulturhistoriske
interesser hgj prioritet.

Placering af anlaag m.v., der i avrigt fremgar af gaddende regionplan, kan dog realiseres.
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3.2.3Kort over Kystkulturmiljgved Revsgre

Revspre

deborggérd

/

lnfrdeh mnr ]E Mo )

_r—'---_ ']
1:2400 - Capuright! Funz Amt - Grundkort Fun - Kare 2 Matrikelsturelzen - Cowi. Barnizrl

Signaturforklaring:

Ky stkuturmilimer (F)
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3.24 Kort over Kystkulturmiljg ved Lundeborg

e
1:4200 - Capyright! Fyns Amt - Grundkort Fyn - Kare % Matrvikelstyrelzen - Cowi, Barnzzrl

Signaturforklaring:

Hoy stkutturmilies (F)

3.3 JORDFORURENING

Inden der udarbejdes lokalplaner, skal det undersages, om der er affaldsdepoter (forurenede indu-
strigrunde, lossepladser m.v.) inden for lokal planomradet.

Er der indenfor et lokalplanomrade registreret affaldsdepoter, gadder det, at det forurenede area
ikke méa bebygges eller overga til anden anvendelse, medmindre affaldsdepotet frigives til det p&
gaddende formal jvf. Lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affal dsdepoter.

Er der indenfor et lokalplanomrade mistanke om affaldsdepoter eller forurenede industrigrunde,
skal der tages hgjde herfor ved lokalplanlaegningen. Det kan derfor vaae ngdvendigt at undersgge
forureningsforholdene og gennemfare oprydning, inden der udarbejdes lokalplan for de forurenede
omrader.
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Pa de aredler, hvor der er begrundet mistanke om forurening, bar lokalplanen indeholde en kort
redegarelse om tidligere og nuvaaende aktiviteter pa arealet og de mulige miljgbelastninger i for-
bindelse med disse aktiviteter. Endvidere ber der i redegarel sesteksten informeres om affal dsdepot-
lovens bestemmel ser i forbindel se med konstatering af forurening under bygge- og jordarbejder.

3.4 FORANSTALTNINGER MOD ST@J
Ved udarbejdelse af lokalplaner for nye omrader skal disse indeholde en redegarelse for de stgj-

meaessige forhold og de skal indeholde bestemmelser, der sikrer at stgjniveauet ikke overstiger de
fastsatte gramser i Miljastyrelsenstil enhver tid gad dende vejledninger.

3.4.1 Omrader for ny stgjfalsom arealanvendelse

Udlag til ny stgjfelsom arealanvendelse og til nye stgjende funktioner skal ske i respekt for de ge-
nerelle rammer for fglgende emner:

Stgj fra virksomheder.
St fravee.

Stgj fravindmeller.

Stgj fra skydebaner.

St fraforsvarets anlagg.

3.4.2 Arealer for erhverv

Ved udlagg af arealer til erhvervsformal skal der sikres en passende afstand til eksisterende og plan-
lagt stejfalsom arealanvendelse, sa virksomheder i erhvervsomradet kan overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgramser ved disse aredler. Ved udlagy af nye stgjfalsomme arealanvendelser skal
sikres, at der fastlasgges nadvendig afstand til eksisterende og planlagte erhvervsarealer, sa Miljo-
styrel sens vejledende stgjgramser kan overholdes.

Den ngdvendige afstand fastlasggesi hvert enkelt tilfad de bl.a. pa baggrund af tilladt maksimal stej-
belastning, kendt eksisterende stgjudsendel se og topografiske forhold.

Der skal samtidig tilstragbes en forebyggel se af luft- og lugtforureningsproblemer.

Der skal i forbindelse med |okalplanlaggningen redegares for de miljegmaessige forhold, herunder
tages stilling til, hvilke begramsninger, der palasgges naboareal erne med nyudlasgget. Safremt der er
begrundet tvivl om overholdelse af de anferte rammer, skal planerne ligel edes indeholde en egentlig
dokumentation.

Ved udlagg af aredler til erhvervsformd skal det fastlaggges, hvilke virksomhedstyper, der - under
hensyn til omgivelsernes fglsomhed - kan placeresi det nye omrade.

Hvilke virksomhedstyper/aktiviteter, der kan tillades i et konkret omrade, afgeres evt. ud fra en
grupperings/klassificering af virksomhederne efter forureningsniveau samt herudfra fastlagt mini-
mumsbeskyttel sesafstand til forureningsfalsomme arealanvendelser. Der henvises til Planstyrelsens
og Miljgstyrelsens handbog for milja og planlasgning, december 1991.
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Ved udlagy af erhvervsarealer af en vis starrelse bar nadvendig beskyttel sesafstand til forurenings-
folsom arealanvendelse tillige sikres ved en zoning/differentiering i anvendelsen af erhvervsomra
det.

3.4.3 For arealudlagg til blandet bolig og erhverv gadder tillige:

Der kan ske udlagg af aredler til blandet bolig og erhverv. Der mai sddanne omrader alene placeres
mindre vaaksteds-, lager-, kontor og servicevirksomhed, som ikke belaster de omliggende boliger
ved naevnevaadige gener.

3.4.4 For arealudlaeg til egentlige erhvervs- og industriomrader gadder tillige:

Ved udlag til egentlige erhvervs- og industriomrader skal det praeciseres, hvorvidt der kan indrettes
boliger i tilknytning til virksomhedernei omréderne eller .

Safremt der tillades boliger i tilknytning til virksomhederne, skal det tillige preeciseres, at tilladelse
kun kan gives - i konkrete tilfadde - hvis det kan dokumenteres, at virksomhedens forsvarlige drift
kraever, at der udenfor normal arbejdstid er en person tilstede i virksomhedens umiddelbare naerhed.

3.4.5 For deponeringsplads ved Klintholm gadder tillige:

Omkring deponeringsanlasy ved Klintholm skal der udlaggges et konsekvensomrade pa i udgangs-
punktet 500 m. Andring af konsekvensomradet ma bero pa en konkret miljgmaessig vurdering.

Inden for dette konsekvensomrade ma der ikke etableres forureningsfelsom arealanvendelse, med
mindre det gennem naamere undersggelser er dokumenteret, at dette er miljgmasssigt acceptabelt,
og herunder, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraaser kan overholdes.

3.4.6 Stgj fravee

Der ma som hovedregel ikke udlasgges arealer til stejfelsom arealanvendelse (eksempelvis helars-
beboelse, udenders opholdsarealer, og stejfal somme institutioner) i omrader, der er belastet med et
stgjniveau over 55 dB(A) fra eksisterende €eller planlagt vejtrafik. For rekreative omrader i det dbne
land, herunder fritidsbebyggelse, er den tilsvarende gramsevaadi dog 50 dB(A) og for liberale er-
hverv m.v. i byomrader 60 dB(A).

Det skal tilstragbes, at eksisterende eller planlagt stegjfelsom arealanvendelse ikke péfares et stgjni-
veau pamere end 55 dB(A) franye veje.

For rekreative omrader i det dbne land, herunder fritidsbebyggelse, er gramsevaadien dog 50 dB(A)
og liberale erhverv m.v. 60 dB(A).

| forbindelse med lokalplanlasgningen skal der redegares for de stgjmaessige forhold ved udlagy af
nye arealanvendelser, ligesom planerne skal indeholde en egentlig dokumentation, nér der er be-
grundet tvivl om overholdelse af de aktuelle stgjkrav.
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Der kan i saaligetilfadde f.eks. i forbindelse med sammenhaangende byfornyelse eller udfyldning af
huller, accepteres en overskridelse af dei de anfarte rammer naevnte stgjgramser, safremt det sikres:

- at generne fra stgjen minimeres mest muligt, herunder at det indenders stgjniveau i sove - og
opholdsrum ikke overstiger 30 dB(A)

- at stegjniveauet ved mindst en af facaderne pa boligbebyggelsen og ved primaare opholdsarealer
ikke overstiger stgjgramsen.

Der bgr dog normalt ikke placeres stgjfglsomme funktioner pa arealer, hvor stgjbelastningen fra
veje overstiger 65 dB(A).

3.4.7 Stgj fracivile og militeere skydebaner.

Der ma ikke placeres ny stgjfalsom arealanvendelse, primaat heldrsbeboelse eller sommerophold,
inden for stgjkonsekvensomradet omkring den militaare skydebane, medmindre det ved undersggel -
ser er godtgjort, at der ikke er miljgmaessige problemer i forbindel se hermed.

For udendgrs salonriffelbaner og pistolskydebaner er den ngdvendige planlasgningsafstand mellem
stejkilder og stejfelsomme formal henholdsvis 0,5 og 1,1 km.

Der ma ikke placeres ny stgjfalsom arealanvendelse inden for stgjkonsekvensomrader omkring
flugtskydningsbaner, med mindre det ved undersggelser godtgares, at der ikke er miljgmasssige
problemer forbundet hermed.

Nye skydebaner kan som hovedregel kun etableres, séfremt der herved ud fra en samlet vurdering
sker en miljgmaessig forbedring, f.eks. i forbindelse med sammenlagninger og eller flytninger af

anlagy.
Nye anlagg af skydebaner kan endvidere finde sted, séfremt saalige forhold taler herfor.

Nye flugt- og riffelskydebaner eller udvidelse af sddanne ma ikke placeres neamere end 2,7 km fra
eksisterende eller planlagt stgjfelsom arealanvendelse, medmindre det ved undersggelser er godt-
gjort, at der ikke er milj@maessige problemer forbundet hermed.

Den tilsvarende afstand er for nye militaaskydebaner 1.6 km.

Der skal i forbindelse med lokalplanlaegningen redegeres for de miljgmaessige forhold, herunder
tages stilling til, hvilke begramsninger der evt. palasgges naboarealer med nyanlaayget. Safremt der
er begrundet tvivl om overholdelse af rammernes krav, skal planerne ligeledes indeholde en egent-
lig dokumentation.
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4. STOJREDEGUREL SE FOR UDL A£G AFNYE AREALER

4.1 GUDBJERG:

Omréade A25 og A 42(er hvervsomr ade)

Omrade A25 er beliggende ved Skovvej vest for Gudbjerg by.

Omradet omgives af eksisterende erhvervsomrade mod @st, mod nord, vest og syd af landbrugsarea-
ler.

Pa grundlag af denne beliggenhed skannes det, at omrédet ikke vil give anledning til stgjmasssige
problemer.

Omrade A 42 er beliggende ved indkersel fra Teglvaarksvej syd for Gudbjerg by.

Omréadet omgives af eksisterende erhvervsomrade mod vest og syd og af dbent land mod nord, og
landbrugsarealer mod @st.

Pa grundlag af denne beliggenhed skennes det, at omradet skal indrettes siledes at de vejledende
stgjkrav kan overholdes.

Omrade B56, nyt boligomrade

Omrade B 56 er beliggende ved Sgnderballevej syd for Gudbjerg by.

Det omgives mod syd af landbrugsarealer, mod nord af boligomrade, mod gst af offentligt omrade
og mod vest af bl. bolig- og erhvervsomréde.

Det skgnnes pa grundlag af ovenstdende, at omraderne ikke vil blive belastet af stgj, der ikke kan
overholde gad dende stgjgraanser.

4.2 GUDME:

Omréade B 62(boligomr ade)

Omradet er beliggende ved Stubshovedvej og Hesselagervej bag bl. bolig- og erhvervsomrade. Det
omgives mod nord, @st og vest af landbrugsarealer.

Det skannes pa grundlag af ovenstdende, at omraderne ikke vil blive belastet af stgj, der ikke kan
overholde gad dende stgjgraanser.

Omréade C61, Offentligt omrade ved Gudme K ongens Land

4.3 HESSELAGER:

Omréade B59 Boligomrade syd for Hesselager Prasstegard
Omréade C69 Offentligt omrade ved Hesselager Prasstegard
Omréade B64 Boligomrade ved Smedestraade, L okalplan 84, tidligere del af omréde A6a

4.4 OURE:

Omrade A41, Erhvervsomrade, Beliggende ved Hammesbrovej ved Erhvervsomraderne A7a, A36
og A37
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4.5 LUNDEBORG:

Omréade C64 Nyt rekreativt omrade ved Hessel agergardsve
Omréade B60, beliggende vest for offentligt omrade C17, og nordvest for Boligomrade B20.

4.6 VEJSTRUP:

Omrade B61

Omradet er beliggende mellem eksisterende boligomréde og omrade for bl. bolig- og erhverv.

Mod @st gramsende op til landbrugsarealer.

Det skennes derfor ikke at omradet vil blive belastet af stgj, der ikke kan overholde gaddende stgj-
granser.

Omréade A40, erhvervsomrade beliggende mellem omréde for bl. Bolig — og erhverv A16 og bolig-
omrade B23.

Side 15




KOMMUNEPLAN 2005-2017

5. GRUNDVANDSBESKYTTEL SE

Virksomheder, der oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og kemikalieprodukter bar placeres
uden for drikkevandsomréderne.

Desuden skal disse virksomheder placeres uden for 300 meter beskyttel seszonen for vandvaarksbo-
ringer.

Hvis virksomhederne placeres inden for drikkevandsomraderne skal de under alle omstaandigheder
placeres uden for 300 meter beskyttel seszonerne for vandvaarksboringer og uden for de sarbare om-
rader. Der skal ogsa tages hensyn til vandvaakernes indvindingsoplande.

Tilladel sesmyndigheden kan kun tillade placeringen inden for beskyttel seszonerne for vandvaaks-
boringer og inden for de saaligt sarbare omrader, hvor det pa baggrund af en konkret vurdering af
forureningsrisikoen kan godtgeres, at placering kan finde sted uden at tilsidesadte miljgmasssige
hensyn. Der skal etableres saalige beskyttel sesforanstaltninger og overvagningssystem, hvor der er
saglig risiko for grundvandsforurening.

Nye byomrader, tekniske anlaay, hovedtrafikérer m.v. skal placeres, sa det sikres, at vandindvin-
dingsanlagy ikke udsaates for forureningsrisiko. Saledes skal de til enhver tid gaddende vejledende
afstandskrav herfor normalt sikres opfyldt.

Nye byomrader i drikkevandsomraderne ber placeres uden for 300 m beskyttel seszonerne for vand-
vaaksboringer og uden for de saligt sdrbare omrader. Desuden skal der tages hensyn til vandvaa-
kernes indvindingsopland. Det kan derfor vaae ngdvendigt at lave en ngjere kortlaggning af grund-
vandsforholdene, inden der planlasgges nye boligomrader.

6. VARMEFORSYNING

Ved udarbejdelse af |okalplaner for de nye bolig- og erhvervsomrader skal disse indeholde bestem-
melser, der sikrer anvendelse af naturgas til opvarmning.

7. SOMMERHUSOMRADER

Ved Elsehoved er der tale om en speciel situation, idet bebyggelsen her er meget tag og normale
afstandskrav ikke opfyldte.

Den overvejende del af bebyggelsen ligger pa én fadles grund, hvorfor det ikke er muligt, at angive
udnyttel sesgrad/bebyggel sesprocent.

7.1 OVERF@RSEL TIL BYZONE/SOMMERHUSOMRADE

Lokalplaner for arealer udenfor den nuvaerende byzone skal indeholde bestemmelser om de fremti-
dige zoneforhold, siledes at zonestatus fremgér af |okalplanerne.

Undtaget herfra omréderne C13, C13a, A29, C45 og C50 der forbliver i landzone
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8. RAMMER FOR BYM@NSTERBYER

8.1 VEJSTRUPBY

| 8.1.1 Nye Erhvervsomr&de

A40

Vestrup  (Landeveen, Vestrup Syd) 3,34 ha  zonestatus. landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omrédet fastlayges til blandet bolig- og erhvervsformal, sasom kontorer, lettere industri
og vagkstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed ligesom der kan tillades etableret
dagligvarebutikker til forsyning af landsbyen og det naere opland.

at bruttoetagearealet for butikker maksimalt ma vaare 300 m? for dagligvarebutikker og 250
n? for udvalgsvarebutikker.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 40.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne undgas.

at omradet skal overgatil byzone.

8.1.2 Eksisterende Er hvervsomr ader

Al2

Vegstrup  (Jernbaneve, Brudagerve)) zonestatus: Byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omrédets anvendel se fastlaagges til erhvervsformal, sdsom lettere industri, veakstedsvirk-
somhed eller oplag. Til hver virksomhed kan opferes en enkelt bolig, hvor det kan doku-
menteres, at virksomhedens forsvarlige drift kraever dette.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom ikke overstiger 40.

at det samlede rumfang af bygninger p& hver enkelt gjendom ikke mé& overstige 2,5 m¥/m?
grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over faardigt terram,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene, m.v.

at bebyggel sen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m., idet der dog gives mulighed for at kommunalbestyrelsen kan tillade, at mindre byg-
ningsdele, siloer, antenner og lign. kan opferesi sterre hgjde end 8,5 m.

at der ikke i omréderne ma opfares virksomheder, der er sazligt forurenende med hensyn til
spildevand, lugt eller stgj, og at der ikke i omraderne ma placeres virksomheder, som kan
virke generende i forhold til omgivelserne.

at lokalplaner skal indeholde en redegerelse for de stgimaessige forhold. Der i lokalplaner
skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om overholdelse af ged-
dende stgjgraanser. Der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid
gaddende vejledende stgjgraanser overholdes.
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Omrader omfattet af lokalplan:
Lokaplan nr. 21

A 12:

Al2

Vestrup

(Jernbaneve) zonestatus: Byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

justere graansen for rammeomrade A12.

Ophaeve lokalplan 21 for en mindre del af arealet
Retningdlinier/rammebestemmel ser som i Lokalplan 21

Omrader omfattet af lokalplan:
Lokalplan nr. 87

A 12:

8.1.3 Eksisterende omrader for bl. bolig og erhverv

Al6 Vestrup  (Landeveen, Vanget, m. fl.)
Al7 Vegstrup  (Landeveen, Hgjskolevej, m. fl.)
A18 Vestrup  (Teglve, Jernbaneve) zonestatus: byzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

e at omradernes anvendelse fastlagges til blandet bolig- og erhvervsformal, sasom butikker,
kontorer, lettere industri og vagkstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed.

e at der kan etableres butikker til omradets egen forsyning med falgende maksimale brutto-
etagearealer: dagligvarebutikker 300 m? og udvalgsvarebutikker 250 m2,

e at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 50.

e a bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne undgas.

Omrader omfattet af lokalplan:
A 16: Lokalplan nr. 36 og

A 17: Lokalplan nr. 36.

A 18: Lokalplan nr. 21

8.1.4 Nyt boligomrade

B61 Vestrup  (Ved Bymarken, Landevejen) 2,38 ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:
e At omrédets anvendelse fastlagges til boligformal og kollektive anlaeg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
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mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivelserne.

e At parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundstarrelse end 700 m? nettoareal.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af

en bygnings ydervamge eller tag ma vaare haavet mere end 8,5 m over det omgivne terraan.

At alle fordelingsveje forsynes med fortov.

At boligveje indrettestil lege- og opholdsveje.

At der udlaggges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

At lokalplaner skal indeholde en redegarel se for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om

overholdelse af gaddende stgjgraanser.

o Der skal indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejle-
dende stgjgraanser overholdes.

e Omradet skal overferestil byzone

8.1.5 Eksister ende boligomr ader

B23 Vegstrup  (Strandveen, Tiselholtve) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at eksisterende boligomrade B23 fastlamyges til boligformal i henhold til kommuneplanens
bestemmel ser.

e at omrédet overfarestil byzone

e Omrédet udvides til at omfatte matr. nr. 21-m Vejstrup by, Vejstrup med henblik pa at en
mindre del af arealet, ca. 400 m 2, kan anvendes til parkeringsplads for ejeren. Restarealet
ma kun anvendestil haveformal af ejeren.

e Der maikke opfaeres bebyggelse pa arealet, ligesom det ikke er tilladt at overnatningsparke-
re starre arbejdskeretgjer (lastvogne, busser, store varevogne, skurvogne, entreprengr- og
landbrugsredskaber m.v.).

e Der maikke foretages oplagring af materialer pa arealet.

Omrader omfattet af lokalplan:

B23 Lokalplannr. 70
B24 Vestrup  (Brudagervej, Egemoseve))
B25 Vegstrup  (Egemoseve)) zonestatus: byzone

En lokal plan bestemmel ser for omraderne, skal sikre:

e At omréderne anvendes til boligformal. | omréderne ma kun opfares fritliggende parcelhuse
til bolig for én familie samt efter saglig tilladelse fra kommunalbestyrelsen, dobbelthuse,
raskkehuse, kaadehuse og lignende til bolig for én familie pr. lgjlighed. Endvidere neamere
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angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne.

e At bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbe-
byggel se og 40 ved anden bebyggel se.

o At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervasge eller tag ma vagre haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

Omréader omfattet af lokalplan:

B24 Lokalplan nr. 37
B25 Lokaplannr. 16
B26 Vestrup  (Vestrup By, @st) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omréadets anvendelse fastlasgges til boligomréde for opfarelse af enfamiliehuse.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse.

e at parcelhusgrunde ikke udstykkes med mindre grundstarrel se end 1000 m 2 nettoareal.

at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en

bygnings ydervasgge eller tag ma vaae haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

at alefordelingsveje indrettestil lege- og opholdsareal .

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at der udlaggges fadlesareal pa 10 % af det samlede areal.

at omradet overfarestil byzone

Omréader omfattet af lokalplan:
B26 Lokaplannr. 70

B53 Vestrup  (Egemoseve) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradets anvendelse fastlagges til boligformd og kollektive anlasg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller anden angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkning
| forhold til omgivelserne.

e at grundsterrelser ikke udstykkes med mindre nettoareal end 450 m?.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at den enkelte iendom kun ma bebos af en familie.

e at bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en
bygnings ydervaagge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivende terraan.

o a alefordelingsveje forsynes med fortov.

e at boligveje indrettestil lege- og opholdsveje.
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at der udlamges fadlesareal pad mindst 10 % af det samlede areal. Interne veje og stier kan
medregnes i fadlesarealet.
at omradet overfarestil byzone

Omréader omfattet af lokalplan:

B 53

Lokaplannr. 70

8.1.6 Eksisterende omrader til offentlige formal

C23

Vestrup (pleecenter) zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

at lokalplaner skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold. Der skal indga en
egentlig dokumentation i planlaggningen, nar der er begrundet tvivl om overholdelse af gad-
dende stgjgramser og bestemmelser skal sikre, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende
vejledende stgjgraanser overholdes.

Omréader omfattet af lokalplan:

C23

C3l
C32

Lokalplan nr. 39a

Vestrup (kirke, kirkegard) zonestatus. byzone
Vestrup (kirke, kirkegard, prasstebolig) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

at omraderne friholdes for andet end de for driften ngdvendige udvidelser af de eksisterende
kirkebygninger og kirkegarde, samt eventuelle mindre nye bygninger (f.eks. toiletbygninger
0g redskabsrum.

At omradet C32, overfarestil byzone.

Omrader omfattet af lokalplan:

C31

Lokalplan nr. 39a
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8.2 OURE BY

| 8.2.1 Nye erhvervsomr &der

A4l

Oure (Hammesbrove) 1,53 ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omradet fastlaggges til erhvervsformal, sasom lettere industri, vearkstedsvirksomheder el-
ler oplag.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte virksomhed i omrade A41 ikke overstiger 50.

at der ikke indrettes bebyggelse til kontorer og lignende ud over til den enkelte virksomheds
harende administration.

at det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte ggendom i omrade A41 ikke ma oversti-
ge 3,5 m*/ m? grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
faadigt terran, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

En del af omrade A41 ligger inden for 300 m kirkebyggelinien omkring Oure Kirke, hvilket
medferer at der ifelge naturbeskyttelseslovens § 19 ikke ma opferes bebyggelse med en
sterre hgjde end 8,5 meter malt fra naturligt terram. @nske om bebyggelse med starre hgjde
end 8,5 m forudsadter dispensation fra naturbeskyttel seslovens § 19.

Kommunalbestyrel sen kan uden for kirkebeskyttelseslinien i omréde A41 tillade, at en byg-
ning eller dele af en bygning opfares i starre hgjde end 8.5 m, safremt saglige hensyn til
bygningens indretning eller drift nadvendigger dette.

at det maksimale bruttoareal for det samlede butiksareal til nybyggeri og omdannelse ikke
for Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure samlet ma overstige 5.000 m?,

at det maksimale bruttoetageareal for den enkelte butik ikke m& overstige 3000 m? for dag-
ligvarebutikker og 1500 m? for udval gsvarebutikker

at der i Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure maksimalt ma etableres to udval gsvarebutik-
ker med en maksimal sterrelse p& 1500 m?

at der ikke i omréderne ma opfares virksomheder, der er sazligt forurenende med hensyn til
spildevand, lugt eller stgj, og at der ikke i omraderne ma placeres virksomheder, som kan
virke generende i forhold til omgivelserne.

at der i omrade A41 etableres et mindst 10 m bredt plantebadte mod Hammesbrove.

at lokalplanen skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold, samt bestemmel ser
der sikrer, at Miljastyrelsenstil enhver tid gaddende vejledende stgjgramser overholdes.

at omradet ved lokalplan overfarestil byzone
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| 8.2.2 Eksisterende er hver vsomr &der

A7a
A36

Oure (Hammesbrovej, @rskov Frugt)
Oure (Hammesbrovej, @rskov Frugt) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradet fastlaggges til erhvervsformal, sasom lettere industri, vearkstedsvirksomheder el-
ler oplag.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte virksomhed i omrade A7aikke overstiger 50.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte virksomhed i omrade A36 ikke overstiger 50.

at der ikke indrettes bebyggelse til kontorer og lignende ud over til den enkelte virksomheds
herende administration.

at det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte eiendom i omrade A7aikke méa oversti-
ge 3,5 m*/ m? grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
faadigt terran, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

at det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte gendom i omrade A36 ikke ma oversti-
ge 3,5 m*/ m? grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
faadigt terran, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

Starstedelen af omréde A7a og A36 ligger inden for 300 m kirkebyggelinien omkring Oure
Kirke ligesom hele omrade A36 ligger inden for kirkebeskyttelseszonen, hvilket medferer at
der ifalge naturbeskyttel seslovens § 19 ikke ma opfares bebyggelse med en starre hgjde end
8,5 meter malt fra naturligt terraan. @nske om bebyggel se med starre hgjde end 8,5 m forud-
sadter dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.

Kommunalbestyrel sen kan uden for kirkebeskyttelsedinien i omrade A7atillade, at en byg-
ning eller dele af en bygning opfares i starre hgjde end 8.5 m, safremt saglige hensyn til
bygningens indretning eller drift nadvendigger dette.

at det maksimale bruttoareal for det samlede butiksareal til nybyggeri og omdannelse ikke
for Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure samlet m& overstige 5.000 m?,

at det maksimale bruttoetageareal for den enkelte butik ikke m& overstige 3000 m? for dag-
ligvarebutikker og 1500 m? for udval gsvarebutikker

at der i Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure maksimalt ma etableres to udval gsvarebutik-
ker med en maksimal sterrelse p& 1500 m?

at der ikke i omréderne ma opfares virksomheder, der er sazligt forurenende med hensyn til
spildevand, lugt eller stgj, og at der ikke i omraderne ma placeres virksomheder, som kan
virke generende i forhold til omgivelserne.

at der i omréde A7a etableres et mindst 10 m bredt beplantningsbadte mod omrade P3 samt
mod Hammesbrovej, ligesom der i nyt omrade A36 etableres et mindst 10 m bredt plante-
badte mod Hammesbrove.

at lokalplanen skal indeholde en redegarel se for de stgjmaessige forhold, samt bestemmel ser
der sikrer, at Miljastyrelsenstil enhver tid gad dende vejledende stgjgraanser overholdes.

Omréader ne omfattet af lokalplan:

AT7a
A36

Lokalplan 18c
Lokalplan 18c
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| 8.2.3 Eksisterende omr ader for blandet bolig og erhverv

A7 Oure (Oure By, Landeveen) zonestatus: byzone
AT7b Oure (Tanghaveve) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omradernes anvendelse fastlasgges til blandet bolig- og erhvervsformdl, sasom kontorer,
butikker, lettere industri og vaakstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed.

e at bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 50.

o a bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne undgas.

e at omraderne fastlagggestil boligformdl. | omréderne ma kun opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for een familie samt efter saalig tilladelse fra kommunal bestyrel sen, dobbelthuse,
raskkehuse, kaedehuse og lignende til bolig for een familie pr. lglighed.

e Endvidere nawmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

o at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervasge eller tag ma vagre haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

e at det maksimale bruttoareal for det samlede butiksareal til nybyggeri og omdannelse ikke
for Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure samlet ma overstige 5.000 m?,

e at det maksimale bruttoetageareal for den enkelte butik ikke m& overstige 3000 m? for dag-
ligvarebutikker og 1500 m? for udval gsvarebutikker

e at der i Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure maksimalt ma etableres to udval gsvarebutik-
ker med en maksimal sterrelse pa 1500 m?

Omradet er omfattet af:
AT7b lokalplan nr. 7

A37 Oure (Hammesbrove) zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:
e at omradets anvendelse fastlaggges til blandet bolig- og erhvervsomrade sdsom kontor, samt
lettere industri- og servicevirksomhed,
e at bebyggel sesprocenten ikke overstiger 25 og
e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og ikke hgjere end 8,5 meter.

Omréader omfattet af lokalplan:
A37 Lokalplannr. 81
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| 8.2.4 Nye boligomr ader

B54 Oure (Skoleveenget) 2,99 ha zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradets anvendelse fastlagges til boligformd og kollektive anleeg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

e at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundstarrelse end 700 m? nettoareal.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggelse.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en

bygnings ydervasgge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivne terram.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligvee indrettestil lege- og opholdsveje.

at der udlaagges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

At der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om

overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e At der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsenstil enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

Omréader omfattet af lokalplan:
B 54: Lokalplan nr. 82

8.2.5 Eksisterende boligomr &der

P3 Oure (Dstervangen)

B11 Oure (Dstervangen)

B12 Oure (Stjernevaenget m. fl.)

B13 Oure (Rennevaenget)

B18 Oure (Dstervangen)

B27 Oure (Landeveen)

B31 Oure (Landeveg en)

B33 Oure (Regnnevaenget) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omréderne fastlasggestil boligformdl. | omraderne ma kun opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for een familie samt efter saglig tilladelse fra kommunal bestyrelsen, dobbelthuse,
raskkehuse, kaadehuse og lignende til bolig for een familie pr. lgjlighed.

e Endvidere nawmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.
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at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

at bebyggel sen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervamge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

Omrader ne omfattet af lokalplaner ne:

P3

B11
B12
B13
B18
B27
B33

B39

Lokalplan nr. 24
Lokalplan nr. 24
Lokaplannr. 6
Lokaplannr. 6
Lokalplan nr. 31a
Lokalplan nr. 31a
Lokalplan nr. 64

Oure (OureNord) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omrédets anvendelse fastlaggges til boligformal og kollektive anlasg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundsterrelse end 700 m? nettoareal.

at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en
bygnings ydervaggge eller tag ma vaae haevet mere end 8,5 m over det omgivne terraa.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligveje indrettestil lege- og opholdsveje.

at der udlaagges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at |okalplaner skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser, og at der i lokalplanerne indfgjes bestemmelser der
sikrer, at miljastyrelsenstil enhver tid gad dende vejledende stgjgraanser overholdes.

at omradet overfarestil byzone

8.2.6 Eksisterende omrader til offentlige formal

C6

Oure (Skt. Mikael Skole) zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omraderne fastlaegges til offentlige formd i overensstemmelse med ovenstdende anven-
delse.
at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.
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e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-

givelserne undgas.

at bygningstegninger forelasgges fredningsnaevnet til godkendel se.

at lokalplaner skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold.

at |okalplaner skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om

overholdelse af gaddende stgjgraanser, og at der i lokalplanerne indfgjes bestemmelser der

sikrer, at miljastyrelsenstil enhver tid gad dende vejledende stgjgraanser overholdes.

Omréadet omfattet af lokalplan:

C6 Lokalplannr. 7
Cé6a Oure (Solvaenget, M anevaenget)
C25 Oure (L egeplads, Tanghaveve) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omréderne fastlaggges til offentlige forma i overensstemmelse med ovenstédende bestem-
melser.

e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)

Omrader ne omfattet af lokalplan:

Céa Lokalplan nr. 6

C25: Lokaplannr. 78

C26 Oure (Idretsskolerne, Oure)

C33 Oure (Idreetsskolerne, Oure)

C37 Oure (Idregtsskolerne, Oure)

C40 Oure (Idreetsskolerne, Oure)

C43 Oure (Idretsskolerne, Oure)

C49 Oure (Idreetsskolerne, Oure) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

e at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

e For omrade C 26 dog 12,5 m endvidere:

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

e at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.
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e a der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

e at bebyggelsei omrade C 49 maikke finde sted.

Omréader ne omfattet af lokalplan:

C26 Lokalplan nr. 31a

C33 Lokalplan nr. 31a

C37 Lokalplan nr. 45

C40 Lokalplan nr. 45

C43 Lokalplan nr. 49

C49 Lokalplan nr. 31a

C 30 Oure (OureKirke) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formd i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

e at omraderne friholdes for andet end de for driften nadvendige udvidelser af de eksisterende
kirkebygninger og kirkegarde, samt eventuelle mindre nye bygninger (f.eks. toiletbygninger
0g redskabsrum.

e At omradet C30 skal overgatil byzone.
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8.3 GUDME BY

| 8.3.1 Eksisterende er hvervsomr &der

A26

Gudme zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradet fastlaggges til erhvervsomrade, herunder butikker med saalig pladskraevende va-
regrupper, mindre butikker med detailhandel i forbindelse med lettere industri og vearksteds-
og oplagsvirksomheder. Til virksomheder med saalig pladskraevende varegrupper ma der i
omrédet som helhed maks. placeres 3000 m? bruttoetageareal til butikker, og maks.1000 m?
bruttoetageareal til butikker pa den enkelte ejendom. Der kan i forbindelse med vaarksteds-
og lagervirksomhed etableres en butik med detailsalg. Butikkens bruttoetageareal ma maks.
vaae pd 100 m* Inden for omrédet m& der samlet maks. opferes 500 m? bruttoetageareal til
butikker i forbindel se med vaarksteds- og oplagsvirksomheder.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 40.

at bygningens samlede rumfang pa hver gjendom ikke overstiger 2,5 m3/ m?

at bebyggelsen hgjde ikke ma overstige 12,5 m malt fra eksisterende terraan.

Omréader omfattet af lokalplan:

A26

Lokalplan nr. 68a

8.3.2 Eksisterende omrader for bl. bolig og erhverv

A3
Ad

Gudme (Teglveerksvej, Vestergade, m. fl.)
Gudme (Poppelve, Lindeve) m.fl.) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omrédernes anvendelse fastlaggges til blandet bolig- og erhvervsformal, sdsom kontorer,
lettere industri og vaarkstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom ikke ma overstige 50.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne undgas

at det maksimale bruttoareal for det samlede butiksareal til nybyggeri og omdannelse ikke
for Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure samlet ma overstige 5.000 m?,

at det maksimale bruttoetageareal for den enkelte butik ikke m& overstige 3000 m? for dag-
ligvarebutikker og 1500 m? for udval gsvarebutikker

at der i Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure maksimalt ma etableres to udval gsvarebutik-
ker med en maksimal sterrelse pa 1500 m?
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Omrader omfattet af lokalplan:

A4

Lokalplannr. 41

8.3.3 Nye boligomr ader

B62

Gudme (Vestergade, Hesselagerve)) 9,0 ha zonestatus. landzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:

at omradets anvendelse fastlaggges til boligformd og kollektive anlaeg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundsterrelse end 700 m? nettoareal.

at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

at bebyggel sen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en
bygnings ydervasgge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivne terram.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligvee indrettestil lege- og opholdsveje.

at der udlaagges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

at omradet overfarestil byzone

8.3.4 Eksisterende boligomr ader

B4a
B4b
B5
B6
B15
Bl5a
B15b
B15c
B30
B36
B37

Gudme (Sender gade, Postvaenget)
Gudme (Skelmoseve)

Gudme (Sender gade, Sgvangen)
Gudme (Sevangen)

Gudme (Sevangen)

Gudme (Sdr. Seve))

Gudme (M ajvaenget, Gudme Sgpar k)
Gudme (Sender gade, Askevaanget)
Gudme (Stubshovedvaenget)

Gudme (Poppelvej, Askevaenget)
Gudme (Gryager vaenget) zonestatus: byzone

Side 30




KOMMUNEPLAN 2005-2017

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omraderne fastlasgges til boligformal. | omraderne ma kun opfares fritliggende parcelhuse
til bolig for én familie samt efter saalig tilladelse fra kommunalbestyrelsen, dobbelthuse,
raekkehuse, kaadehuse og lignende til bolig for én familie pr. lgjlighed. Endvidere nsamere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne.

at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

at bebyggel sen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervamge eller tag ma vagre haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.
At der i omrade B15a og B15 ikke opfares nogen bebyggel se spvaarts sgbeskyttel seslinien.

Omréade B4a:

at omrédet fastlasgges til boligformdl og bebyggelses til offentlig formdl (f.eks. kollektivbo-
liger) andre naa'mere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervamge eller tag ma vagre haevet mere end 8,5 m over det omgivende terraan.
at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

Omréader omfattet af lokalplan

B4a
B4b
B5
B6
B15
B5a
B15b
B15c
B30
B36
B37

Lokaplannr. 9
Lokalplannr. 33
Lokaplannr. 1
Lokalplannr. 1
Lokaplannr. 1
Lokalplan nr. 27
Lokalplan nr. 47
Lokalplan nr. 35
Lokalplannr. 63
Lokalplan nr. 32a
Lokalplan nr. 61
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B3 Gudme (Hgjsagerve) zonestatus: byzone
B4 Gudme (Lindeve, Kastanieve)) zonestatus: byzone
B34 Gudme (Ved Hgjsagerve) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlagggestil boligformdl. | omraderne ma kun opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for een familie samt efter saglig tilladelse fra kommunal bestyrel sen, dobbelthuse,
raekkehuse, kaedehuse og lignende til bolig for én familie pr. lejlighed.

e Endvidere neamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervamge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivende terraa.

e at omréderne ved lokalplan overfarestil byzone.

8.3.5 Nye omrader til offentlige formal

C68 Gudme (Gudme kongens L and) 13,04 ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omradet etableres som et historisk oplevelsescenter med tilharende faciliteter

e at anvendelsen af omradet skal overholde regionplanens generelle retningdlinier for by-
vakst.

e at anvendelsen af omrédet ikke kan konverterestil alternative byvaekstformal.

e at der ikke kan meddeles tilladelse til opferelse af byggeri og lignende, medmindre det kan
sandsynliggeres, at arkaeologiske interesser ikke herved bliver tilsidesat i vaesentligt om-
fang.

e at omrédet ved lokaplan overfarestil byzone

8.3.6 Eksisterende omrader til offentlige formal

C3 Gudme (Gudme Skole, Storkehaveve))

C3a Gudme (Gudme Bgar nehave)

C4 Gudme (Kommunehuset)

C4b Gudme (GudmeHallerne)

C36 Gudme (Posthus, Poppelve) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstédende anven-
delse.
e at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.
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e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m. For omréde C 4b dog 12,5.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

o at lokalplaner skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold.

e a der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

Omrader omfattet af lokalplan

C3 Lokalplan nr. 33

C3a Lokalplan nr. 33

C4 Lokalplannr. 9

C4b Lokalplannr. 40

C36 Lokalplannr. 41

Cda Gudme (Sevangen, Sdr. Seve)) zonestatus: byzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende bestem-

melser.
e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nedvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)
Omradet er omfattet af lokalplan
Cda Lokaplannr. 1
C28 Gudme (GudmeKirke, Kirkegard) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlagyges til offentlige formd i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

e at omréderne friholdes for andet end de for driften nadvendige udvidelser af de eksisterende
kirkebygninger og kirkegarde, samt eventuelle mindre nye bygninger (f.eks. toiletbygninger
0g redskabsrum.

Omrader omfattet af lokalplan
Cc28 Lokalplan nr. 33
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C48 Gudme (Jernalder center, Skelmosen) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende bestem-
melser.

e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nedvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)
e at omrédets tilstand som naturomrade ikke ma aandres.
Omrader omfattet af lokalplan

C48 Lokalplan nr. 62
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8.4 GUDBJERG BY

| 8.4.1 Eksisterende er hvervsomr ader

A8 Gudbjerg (Drbaksvej, Teglvaarksve) zonestatus: byzone
A2l Gudbjerg (Lakkendrupvej, Skovve) zonestatus: byzone
A22 Gudbjerg (Teglvearksve) zonestatus: landzone
A25 Gudbjerg (Skovveg) zonestatus: landzone
A30 Gudbjerg (Ved @rbakve) zonestatus: byzone
A42 Gudbjerg  (Ved Drbakve) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradernes anvendelse fastlaggges til erhvervsformal, sasom lettere industri, vaarksteds-
virksomhed eller oplag. Til hver virksomhed kan opfares en enkelt bolig, hvor det kan do-
kumenteres, at virksomhedens forsvarlige drift kraever dette.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte g endom ikke overstiger 40.

at det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt gjendom ikke mé& overstige 2,5 m¥m?
grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over faardigt terram,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene, m.v.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m., idet der dog gives mulighed for at kommunalbestyrelsen kan tillade, at mindre byg-
ningsdele, siloer, antenner og lign. kan opfaresi sterre hgjde end 8,5 m.

at der i omrade A22 dog kan tillades bygninger opfart i en hgjde af max. 12.5 m.

at det maksimale bruttoareal for det samlede butiksareal til nybyggeri og omdannelse ikke
for Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure samlet m& overstige 5.000 m?,

at det maksimale bruttoetagearea for den enkelte butik ikke mé& overstige 3000 m? for dag-
ligvarebutikker og 1500 m? for udvalgsvarebutikker

at der i Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure maksimalt ma etableres to udval gsvarebutik-
ker med en maksimal sterrelse p& 1500 m?

at der ikke i omraderne ma opferes virksomheder, der er saaligt forurenende med hensyn til
spildevand, lugt eller stgj, og at der ikke i omraderne méa placeres virksomheder, som kan
virke generende i forhold til omgivelserne.

at |okalplaner skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraaser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

At der ved omrade A8 etableres et mindst 5 meter bredt beplantningsbadte, langs alle skel.
At der ved omrade A21 etableres et mindst 5 meter bredt beplantningsbadte, langs nord —
@st og sydgramse

At der ved omrade A22 etableres et mindst 5 meter bredt beplantningsbadte, langs syd —og
gstgramse

At omraderne ved lokalplan overfarestil byzone
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Omrader omfattet af lokalplan

A8
A2l
A30

Lokalplan nr. 2a
Lokalplan nr. 15
Lokaplannr. 76

8.4.2 Eksisterende omrader for bl. bolig og erhverv

For omradekategorien: Eksisterende omrader for bl. bolig og erhverv betegnet:

Al Gudbjerg (Centeromrade, Gudbjerg By) zonestatus: byzone
Ala Gudbjerg (Teglverksve,) zonestatus: landzone
A2 Gudbjerg (Teglveerksve, @rbakve) zonestatus: byzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:

at omradernes anvendelse fastlasgges til blandet bolig- og erhvervsformdl, sasom kontorer,
butikker, lettere industri og vaakstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte € endom ikke méa overstige 50.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne undgas.

at det maksimale bruttoareal for det samlede butiksareal til nybyggeri og omdannelse ikke
for Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure samlet m& overstige 5.000 m?,

at det maksimale bruttoetagearea for den enkelte butik ikke mé& overstige 3000 m? for dag-
ligvarebutikker og 1500 m? for udvalgsvarebutikker

at der i Gudme, Hesselager, Gudbjerg og Oure maksimalt ma etableres to udval gsvarebutik-
ker med en maksimal sterrelse p& 1500 m?

at omradet Alaved lokalplan overferestil byzone.

Omréader omfattet af lokalplan

Al
A2

Lokalplan nr. 10a
Lokalplan nr. 10a

8.4.3 Nye boligomr &der

B56

Gudbjerg (Presstgorden) 1,05 ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omrédets anvendelse fastlaggges til boligformal og kollektive anlasg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundsterrelse end 700 m? nettoareal.

at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.
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e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en

bygnings ydervasgge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivne terram.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligve e indrettestil lege- og opholdsveje.

at der udlaagges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om

overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljgstyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

e at omradet ved lokalplan overferestil byzone.

8.4.4 Eksisterende boligomr ader

Bl Gudbjerg (Lakkendrupvej, Byve)
Bla Gudbjerg (Byve, vest)
B2 Gudbjerg (Presstemarken, Degnemarken) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlagggestil boligformdl. | omréderne ma kun opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for én familie samt efter saglig tilladelse fra kommunalbestyrelsen, dobbelthuse,
raskkehuse, kaadehuse og lignende til bolig for én familie pr. lgjlighed. Endvidere neamere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervaagge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

Omrader omfattet af lokalplan

Bl Lokalplan nr. 20a

Bla Lokalplan nr. 20a

B2 Lokalplannr. 5 0g 38

B35 Gudbjerg (Praestegorden, ubebygget) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omradets anvendelse fastlaggges til boligformd og kollektive anlaag, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

e at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundstarrelse end 700 m? nettoareal.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.
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at bebyggel sen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en
bygnings ydervasgge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivne terram.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligve e indrettestil lege- og opholdsveje.

at der udlaagges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

At omradet ved lokalplan overfarestil byzone

8.4.5 Eksisterende omr ader til offentlige formal

C1
C2

Gudbjerg (Gudbjerg Plejehjem) zonestatus: byzone
Gudbjerg (Gudbjerg Skole, Sportsplads) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstdende anven-
delse.

at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

at lokalplaner skal indeholde en redegarel se for de stgjmasssige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nér der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

C2 skal ved lokalplan overfarestil byzone.

Omréader omfattet af lokalplan
ClLokalplannr. 38

C27

Gudbjerg (GudbjergKirke, Kirkegard) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstdende anven-
delse.

at omréderne friholdes for andet end de for driften nadvendige udvidelser af de eksisterende
kirkebygninger og kirkegérde, samt eventuelle mindre nye bygninger (f.eks. toil etbygninger
0g redskabsrum.
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Omrader omfattet af lokalplan
C27 Lokalplan nr. 38

C34 Gudbjerg (Sdr. Kirkevej, grent omrade) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omréderne fastlaggges til offentlige forma i overensstemmelse med ovenstédende bestem-
melser.
e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.) samt eventuel vejfaring til lystbadehavn.
e at omradets tilstand som naturomrade maikke aandres.
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8.5 HESSELAGER BY

| 8.5.1 Eksisterende er hvervsomr &der

A10

Hesselager (Gudmeve, Industriveenget) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradernes anvendelse fastlaggges til erhvervsformdl, sasom lettere industri, vaarksteds-
virksomhed eller oplag, hobbylandbrug. Til hver virksomhed kan opfares en enkelt bolig,
hvor det kan dokumenteres, at virksomhedens forsvarlige drift kraever dette.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom ikke overstiger 40.

at det samlede rumfang af bygninger p& hver enkelt gjendom ikke mé& overstige 2,5 m¥/m?
grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over faardigt terram,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m, idet der dog gives mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan tillade, at mindre byg-
ningsdele, siloer, antenner og lign. kan udferes i sterre hgijde end 85 m. I A 10 kan
bygninger dog tillades opfert i en hgjde af max. 12.5 m.

at der ikke i omraderne ma opferes virksomheder, der er saaligt forurenende med hensyn til
spildevand, lugt eller stgj, og at der ikke i omraderne méa placeres virksomheder, som kan
virke generende i forhold til omgivelserne.

at der ved felgende omrader etableres et mindst 5 m bredt beplantningsbadte: A 10: Langs
sydgst, sydvest og nordgramse.

at der ved omrade A 10 friholdes en 60 m bred korridor for vejanlagg.

at der ved eventuel gennemfearelse af vejforlasgning vest om Hesselager er Gudme Kommu-
ne pligtig at afholde den merudgift, der vil fremkomme ved Gudmevejs tilslutning til vejfor-
laegningen.

at lokalplaner skal indeholde en redegarel se for de stgjmasssige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nér der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

Omrader omfattet af lokalplan

A10

A24

Lokalplan nr. 44a

Hesselager (Gudmeve) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradernes anvendelse fastlaggges til erhvervsformal, sasom lettere industri, vaarksteds-
virksomhed eller oplag, samt til forretningsvirksomhed eller andet som efter kommunalbe-
styrelsens skegn naturligt finder pladsi omraderne. Der ma dog ikke etableres detailhandel.
at der til hver virksomhed kan opfares en enkelt bolig, hvor det kan dokumenteres, at virk-
somhedens forsvarlige drift kraaver dette.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom ikke overstiger 40.
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e at det samlede rumfang af bygninger p& hver enkelt ejendom ikke ma overstige 2,5 m*m

2

grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over faadigt terram,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene, m.v.
e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5

m.,

idet der dog gives mulighed for at kommunalbestyrelsen kan tillade, at mindre byg-

ningsdele, siloer, antenner og lign. kan opferesi sterre hgjde end 8,5 m.

e at der ikkei omraderne ma opferes virksomheder, der er saligt forurenende med hensyn til
spildevand, lugt eller stgj, og at der ikke i omraderne ma placeres virksomheder, som kan
virke generendei forhold til omgivelserne.

e at lokalplaner skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold.

e a der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

o a der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid geddende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

e at omrédet ved lokalplan overfarestil byzone

8.5.2 Eksisterende omrader for blandet bolig og erhverv

A5
A6
Aba
A20
A23
A29

Hesselager (Langgade, Dstergade, Gudmeve))  zonestatus: byzone

Hesselager (dstergade, Skoleve) zonestatus: byzone
Hesselager (Skoleve, m.fl.) zonestatus: byzone
Hesselager (Langgade) zonestatus: byzone
Hesselager (Purreskovve)) zonestatus: landzone
Hesselager (Rosenvej, Agérdsve) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omrédernes anvendel se fastlaggges til blandet bolig- og erhvervsformal, sdsom konto-
rer, lettere industri og vaakstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 50.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke oversti-
ger 8,5m.

At bebyggelsen i A29 ikke méa opfares med mere end 1¥2 etage og ingen del af en byg-
nings ydervagy eller tag er haavet mere end 8.5 meter over terraa.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller
omgivelserne undgas.

at der i omrade A 29 tillades begramset dyrehold.

at omrader i landzone ved lokalplan overfarestil byzone

For rammeomréade A6 gadder desuden en maksimal butiksstarrelse for handel med
pladskraavende varegrupper 3000 m?.

Omrader omfattet af lokalplan

A5
A6
Aba

Lokaplan nr. 23
Lokalplan nr. 42
Lokalplan nr. 22
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A20 Lokalplan nr. 44a
A29 Lokalplan nr. 51 (landzone)

8.5.3 Nye boligomr ader

B59 Hesselager (Boligomréade ved Praestegarden) 5,65 ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradets anvendelse fastlaggges til boligformd og kollektive anlaag, som naturligt kan
indpasses i et boligomréde, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

e at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundstarrel se end 1000 m? nettoareal.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en

bygnings ydervaggge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivne terram.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligveje indrettes il lege- og opholdsveje.

at der udlaggges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at lokalplaner skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om

overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e a der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid geddende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

e at omrédet ved lokalplan overfarestil byzone

8.5.4 Eksister ende boligomr ader

B7 Hesselager (Bueve, Egeve) zonestatus: byzone
B7a Hesselager (Gudmeve) zonestatus: byzone
B8 Hesselager (Tingstedet) zonestatus: byzone
B9 Hesselager (Thingsagerve, Stigbjergve) zonestatus: byzone
B10 Hesselager (Klgvermarksve, Malleve) zonestatus: byzone
B17 Hesselager (Gartnervaenget) zonestatus: byzone
B19 Hesselager (Tingstedet) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlagggestil boligformdl. | omréderne ma kun opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for én familie samt efter saglig tilladelse fra kommunalbestyrelsen, dobbelthuse,
raskkehuse, kaadehuse og lignende til bolig for én familie pr. lgjlighed. Endvidere neamere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne.

Side 42




KOMMUNEPLAN 2005-2017

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervamge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

Omrader omfattet af lokalplan

B7 Lokalplan nr. 48

B8 Lokaplan nr. 3a

B9 Lokaplan nr. 42

B10 Lokalplan nr. 28a

B17 Lokalplannr. 19

B19 Lokaplan nr. 3a

B44 Hesselager (FruensAlle) zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradets anvendelse fastlaggges til boligformd og kollektive anlaag, som naturligt kan
indpassesi et boligomrade.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved dben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at omrédet friholdes for anden bebyggelse, end hvad der naturligt henfarer til et boligomra-
de.

e at bebyggelsen ikke gives en hgjde, der er mere end 8,5 m over omgivende terraan.

e at bebyggelsen placeres saledes at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgi-
vende undgas.

e at boligvele indrettestil lege- og opholdsveje.

e at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundstarrel se end 700 m? nettoareal.

Omréader omfattet af lokalplan
B44 Lokalplan nr. 23a

B64 Hesselager (Smedeparken) zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e Boligformi form af dben - lav og ted - lav boligbebyggel se som ejerboliger.

e Bebyggelsesprocenten for dben — lav boligbebyggel se ma max. vaare 25 % og max. 40 % for
ted — lav boligbebyggel se.

e bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 ¥z etager og at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m.

o sikreareder til fadles ophold og leg i det fremtidige boligomrade.

e Omrédet skal forblive byzone.

Omrader omfattet af lokalplan
B64 Lokalplan nr. 84
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| 8.5.5 Eksisterende omr &der til offentlige formal

C5 Hesselager (Tryghedsboliger) zonestatus: byzone
Cbha Hesselager (Hesselager Plejehjem) zonestatus: byzone
C5b Hesselager (Skole, Barnehave, Sportsplads) zonestatus: landzone
C5c Hesselager (Stadion, Klubhus) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlagyges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstdende anven-
delse.

e at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

e at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

e at der i lokaplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

e at omréderne ved lokalplan overferestil byzone

Omrader omfattet af lokalplan

C5 Lokalplan nr. 28a

Cha Lokalplan nr. 23a

C5c Lokalplan nr. 42

C29 Hesselager (Kirke, Kirkegard) zonestatus: byzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:
e at omraderne fastlaggges til offentlige formd i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.
e at omraderne friholdes for andet end de for driften nadvendige udvidelser af de eksisterende
kirkebygninger og kirkegarde, samt eventuelle mindre nye bygninger (f.eks. toiletbygninger
0g redskabsrum.

8.5.6 Nye omr ader til offentligt formal

C69 Hesselager (Ved Praestegarden) 35ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omradet udlagggestil offentligt formal.
e at omradet kan anvendes til prasstebolig, menighedsfaciliteter, park, kirkegard og service-
bygninger i tilknytning til kirkens funktioner.
e At omrédet ved lokalplan overfarestil byzone
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8.6 LUNDEBORG BY

| 8.6.1 Eksisterende omrader for bl. bolig og erhverv

Al15
A19

Lundeborg by (Havneve), Kystve m.fl.) zonestatus: byzone
L undebor g by (Lundeborg Havn) zonestatus: byzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:

at omradernes anvendelse fastlasgges til blandet bolig- og erhvervsformdl, sasom kontorer,
lettere industri og vaakstedsvirksomhed samt vognmandsvirksomhed.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte € endom ikke méa overstige 50.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager, og at bygningshgjden ikke overstiger
85m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne undgas.

Omréader omfattet af lokalplan

A15
A19

Lokalplan nr. 26a
Lokalplan nr. 26a

8.6.2 Nye boligomr ader

B60

Lundeborg (Nordest Lundeborg) 2,1ha zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradets anvendelse fastlaggges til boligformal og kollektive anlasg, som naturligt kan
indpasses i et boligomréde, sdsom boliger for addre, barne- og ungdomsinstitutioner, var-
mecentral eller andre naamere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

at parcelhusgrunde ikke udstykkes mindre grundstarrelse end 700 m? nettoareal.

at bebyggel sesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del af en
bygnings ydervagge eller tag ma vaare haevet mere end 8,5 m over det omgivne terram.

at alefordelingsveje forsynes med fortov.

at boligveje indrettes il lege- og opholdsveje.

at der udlaggges fadlesarealer pa mindst 10 % af det samlede areal.

at lokalplaner skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

at der i forbindelse med planlaggning og byggemodning etableres en gren korridor mellem
Granneskov og Purreskov.

at omradet ved lokalplan overfarestil byzone
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8.6.3 Eksister ende boligomr ader

B20 Lundeborg (Hasselvaenget) zonestatus: byzone
B21 Lundeborg (Le@vveenget, Skovvaenget, m. fl.) zonestatus: byzone
B22 Lundeborg (Engvejen, Fiskergade, m. fl.) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlagggestil boligformdl. | omraderne ma kun opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for én familie samt efter saalig tilladelse fra kommunalbestyrelsen, dobbelthuse,
raekkehuse, kaadehuse og lignende til bolig for én familie pr. lgjlighed. Endvidere neamere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne.

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ikke overstiger 25 ved aben- lav boligbebyg-
gelse og 40 ved anden bebyggel se.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen del af
en bygnings ydervamge eller tag ma vagre haevet mere end 8,5 m over det omgivende terram.

Omrader omfattet af lokalplan

B20 Lokaplan nr. 8a
B21 Lokalplan nr. 8a
B22 Lokalplan nr. 46
B45 Lundeborg (Lundeborg ast) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at andring af status for eksisterende sommerhuse til helarshbolig muliggeres.
e at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 15.
e at der tillades en bygningshgjde pa max. 6,5 m.

Omrader omfattet af lokalplan
B45 Lokalplan nr. 13b
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| 8.6.4 Eksisterende omrader til offentlige formal

C17 Lundeborg (Lundeborg Strandcamping) zonestatus: byzone
C18 Lundeborg (Lundeborg Ny Camping) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omréderne fastlaaggestil offentlige forma (campingomrader).
e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end den for brugen ngdvendige (f.eks. toilet-
bygninger).
e at der i omraderne etableres vinteropbevaringspladser for campingvogne m.v.

Omrader omfattet af lokalplan:

C17 Lokalplan nr. 13b
C18 Lokaplan nr. 13b
C19 Lundeborg (Krovej, Parkeringsplads) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omradet fastlaaggestil offentlige formal (Strandomréde).
e at omréderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.).

Omrader omfattet af lokalplan
C19 Lokalplan nr. 13b

c21 Lundeborg (Strandlyst Plejehjem) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstdende anven-
delse.

e at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

e at lokalplaner skal indeholde en redegerel se for de stgjmaessige forhold.

e at der i lokaplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

Omrader omfattet af lokalplan
c21 Lokalplan nr. 46
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Cc20 Lundeborg (Flagstadgorden, Pavillonmarken) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omréderne fastlagggestil offentlige formal.
e at omréderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger, m.v.) samt eventuel vejfaring til lystbadehavn.
e at omradets tilstand som naturomrade maikke andres.

C35 Lundeborg (Lundeborg L ystbadehavn) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omradet skal fastlaaggestil offentlige formal (lystbadehavn):

e at der aene kan opfares bebyggelse, som henhgrer til en lystbadehavn, sdsom bade- og toi-
letfaciliteter, omklaedningsbygninger, grejskure, masteskure, klubhuse, caféer, kiosker og
lignende

e at bebyggel sesprocenten ikke ma overstige 30.

e at Kommunalbestyrelsens saglige tilladelse skal indhentes, séfremt der foretages terraanre-
guleringer eller opfyldning ud over +/- 0,2 mi forhold til nuvaende terraan.

e at bebyggelse ikke gives en hgjde der er mere end 6,5 m over omgivende terram.

e attage ska gives en haddning pa mindst 25 grader.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller om-
givelserne minimeres

e at lokalplanen skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold, og der skal o lokal-
planer indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om overholdelse af gad-
dende stgjgramser, ligesom der skal indfgjes bestemmelser, der sikrer, at Miljastyrelsen til
enhver tid gaddende, vejledende stgjgraanser overholdes.

Omréader omfattet af lokalplan
C35 Lokalplan nr. 60b

C56 Lundeborg (Specialcampingplads) zonestatus: byzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradet fastlagyges til offentlige forma (Specialcampingplads for autocampere) max. 23
enheder (7hytter og 16 autocampere).

e At omradet friholdes for anden bebyggelse end 7 eksisterende hytter samt bebyggelse, der er
nadvendig for brugen (f.eks. toiletbygninger).

e At der tilvejebringes ngdvendige faciliteter til autocampere.

Omréader omfattet af lokalplan
C56 Lokalplan nr. 13b
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Nyt omrade for offentlige formal C53, tidligere Erhvervsomrade A43

C53

Lundeborg (LundeborgHavn) zonestatus: byzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradet fastlamgges til, offentlige formdl, som har tilknytning til havnen.

at der kan alene opfares bebyggelse, som naturligt henhgrer til en lystbadehavn, sasom ba-
de- og toiletfaciliteter, omklaadningsbygninger, grejskure, masteskure, klubhuse, cafeteriaer,
caféer, kiosker og lignende

at bebyggel sesprocenten for landareal et ikke overstiger 30.

at Kommunalbestyrelsens saglige tilladelse skal indhentes, séfremt der foretages terraanre-
guleringer eller opfyldning ud over +/- 0,2 mi forhold til nuvaarende terram.

at bebyggelse ikke gives en hgjde der er mere end 6,5 m over omgivende terraa.

at tage skal gives en haddning pa mindst 25 grader.

at bebyggelsen skal opferes sddan, at genevirkninger i forhold til anden anvendelse eller
omgivel serne minimeres.

at lokalplanen skal indeholde en redegerelse for de stgjmaessige forhold, og der skal i lokal-
planer indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om overholdelse af gad-
dende stgjgramser, ligesom der skal indfgjes bestemmelser, der sikrer, at Miljastyrelsen til
enhver tid gaddende, vejledende stgjgraanser overholdes.

Omrader omfattet af lokalplan

CS53

Lokalplan nr. 60b
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9. LANDSBYER MED LANDZONELOKALPLAN

9.1 BRENDESKOV

| 9.1.1 Eksisterende omrader for blandet bolig og erhverv

A32 Braendeskov (eksisterende omr ade) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

e at omrédet fastlagges til blandet bolig og erhverv som kontorer, vaakstedsvirksomheder og
maskinudlgjning.

e at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 40.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage + tagetage, og at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5m.

e at bebyggelserne placeres saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

Omréader omfattet af L okalplan.
A32. Lokaplan nr. 67

9.1.2 Eksister ende Boligomr ader

B40 Braendeskov (Hgjbjergve) zonestatus: Landzone
B41 Braendeskov (Breaendeskovve)) zonestatus: Landzone
B42 Braendeskov (Breendeskov M glleve)) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

at omradernes anvendel se fastlaagges til boligformal for dben/lav og taet/lav bebyggel se.

at grunde til &ben/lav bebyggelse ikke udstykkes med mindre grundsterrelse end 700 m?.

at grunde til taet/lav bebyggel se ikke udstykkes med mindre grundstarrelser end 350 m?.

at boligveje i omrader for tag/lav bebyggelse indrettes til lege- og opholdsveje.

at der i omrader for ted/lav bebyggel se udlamyges fadlesarealer pA mindst 10 % af det samle-
deareal.

at bebyggel sesprocenten for dben/lav bebyggelse ikke overstiger 25.

e at bebyggelsesprocenten for ted/lav bebyggel se ikke overstiger 35.

e at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage + tagetage, og at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

Omrader omfattet af L okalplan.

B40: Lokalplan nr. 67
B41: Lokalplan nr. 67
B42: Lokaplan nr. 67
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B43 Braendeskov (jordbrugsparceller) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradet anvendes til helarsbeboelse med mulighed for hobbylandbrug (nyttehaver og ik-
ke erhvervsmaessigt dyrehold) med tilhagrende udhuse og staldbygninger.

e at jordbrugsparcellerne ikke udstykkes med mindre grundsterrelser end 5000 m? og ikke
sterre grundstarrel ser end 10000 m?.

e at hel&rsboligen p& hver ejendom max. udger 250 m? samt 75 m? overdakkede arealer, ude-
stue m.v.

o atovri de bygninger pa eendommene (garager, udhuse, maskinhuse, stalde m.v.) max. udger
250 m

o a bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage + tagetage, og at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

Omréader omfattet af L okalplan.
B43: Lokalplan nr. 67

9.1.3 Eksisterende omr ader til offentlige formal

C54 Braendeskov (Forsamlingshus, Sportsplads) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omrédet fastlasgges til offentlige formd (forsamlings- og klubhus, sportsplads og regn-
vandsbassin)

e at eksisterende bebyggelsen kun udvides eller aandres hvis driften kraever det

e at der kan opfares mindre nye bygninger f.eks. toiletbygninger og redskabsrum

e at bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage + tagetage, og at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

Omrader omfattet af L okalplan.
C54. Lokalplan nr. 67

C55 Braendeskov (Parkeringsplads) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

e at arealet udlagygestil parkeringsplads for besggende i landsbyen, til forsamlingshuset, klub-
huset eller sportspladsen
e at der ikke kan opferes bygninger pa arealet.

Omréader omfattet af L okalplan.
C55: Lokaplan nr. 67
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9.2VORMARK

| 9.2.1 Eksisterende omrader for blandet bolig og erhverv

A34

Vormark (eksisterende omrade) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

at omradet fastlaggges til blandet bolig og erhverv som dlagteri, kontorer, vaakstedsvirk-
somheder, butikker, vognmaand m.v.

at bebyggel sesprocenten for den enkelte gendom ikke ma overstige 40.

at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m for beboel sesbygninger, garager, stalde, maskinhu-
sem.v.

at bebyggel serne placeres saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

at bruttoetagearealet for dagligvarebutikker ikke ma overstige 500 m? og udval gsvarebutik-
ker 250 m2.

Omrader omfattet af L okalplan.

A34:

Lokaplannr. 71

9.2.2 Eksisterende bolig omr ader

B47

Vormark (nyt omréade) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omradets anvendel se fastlasgges til boligformdl for dben/lav og tedt/lav bebyggel se.

at grunde til dben/lav bebyggel se ikke udstykkes med mindre grundsterrelse end 700 m2.

at grunde til tat/lav bebyggel se ikke udstykkes med mindre grundsterrelser end 350 m'.

at boligveje i omrader for tag/lav bebyggelse indrettes til lege- og opholdsveje.

at der i omréder for tagt/lav bebyggelse udlaggges fadlesarealer pa mindst 10% af det samle-
de areal.

at bebyggel sesprocenten for aben/lav bebyggel se ikke overstiger 25.

at bebyggel sesprocenten for teet/lav bebyggel se ikke overstiger 35.

at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

Omréader omfattet af L okalplan.

B47:

Lokaplannr. 71
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B50 Vormark (jordbrugsparceller) zonestatus: Landzone
B51 Vormark (jordbrugsparceller) zonestatus: Landzone
B52 Vormark (jordbrugsparceller) zonestatus: Landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omradet anvendes til helarsbeboelse med mulighed for hobbylandbrug (nyttehaver og ik-
ke erhvervsmaessigt dyrehold) med tilhgrende udhuse og staldbygninger.

e at jordbrugsparcellerne ikke udstykkes med mindre grundsterrelser end 5000 m? og ikke
sterre grundstarrel ser end 10000 m?.

e at hel&rsholigen pa hver gjendom max. udger 250 m? samt 75 m ? overdaskkede arealer, ude-
stue m.v.

e a pvrige bygninger pa de enkelte giendomme (garager, udhuse, maskinhuse, stalde m.v.)
max. udgar 300 m?.

o at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

e at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m for beboel sesbygninger, garager, stalde, maskinhu-
sem.v.

Omrader omfattet af L okalplan.

B50: Lokaplannr. 71
B51: Lokaplannr. 71
B52: Lokalplan nr. 71

9.2.3 Eksisterende omr ader til offentlige formal

C59 Vormark  (Forsamlingshus) zonestatus: landzone
C60 Vormark  (Pumpestation) zonestatus: landzone
C61 Vormark  (Grent omrade, gadekaer) zonestatus: landzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige forma (forsamlingshus, regnvandsbassin og gadekasr
med tilhgrende gregnne omréder).

e at eksisterende bebyggelsen kun udvides eller aandres hvis driften kraever det.

e at der kan opfares mindre nye bygninger f.eks. toiletbygninger og redskabsrum.

e at bebyggelse ikke opferes med mere end 1 etage + tagetage, og at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

Omréader omfattet af L okalplan.

C59: Lokalplan nr. 71
C60: Lokaplannr. 71
C61l. Lokaplannr. 71
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10. EKSISTERENDE OMRADER FOR BLANDET BOLIG OG ERHVERYV |
LANDZONE

| 10.1 REVS@RE SMEDIE & VVSFORRETNING

| 10.1.1 Eksisterende omrader for blandet bolig og erhverv

A3l

Revsgre zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omradet fastlegges til bolig og erhverv for Revsgre Smedie & V'V Sforretning.

at bebyggel sesprocenten ikke overstiger 35.

at omradet friholdes for anden bebyggelse end hvad der hegrer til Smedie & VVS forretnin-
gen.

at bebyggelse ikke gives en hgjde der er mere end 8,5 m. over omgivende terraan.

at bebyggelse placeres saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

Omréader omfattet af L okalplan.

A3l

Lokalplan nr. 66
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| 10.2 SMEDIEVARKSTED HUMLEBJERGVEJ

| 10.2.1 Eksisterende omrader for blandet bolig og erhverv

A35 Humlebjergveg 9 zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omradet fastlegges til bolig og erhverv for lager og smedevirksomhed.

at bebyggel sesprocenten ikke overstiger 8.

at omrédet friholdes for anden bebyggel se end hvad der herer til lager og smedevirksomhed.
at bebyggelse ikke gives en hgjde der er mere end 8,5 m. over omgivende terram.

at bebyggel se placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

Omrader omfattet af L okalplan.
A35: Lokaplannr. 75

Side 55




Humlebjergvej Smedie

\




| KOMMUNEPLAN 2005-2017

| 10.3 REVSZRE (BELLISVEJ)

| 10.3.1 Eksisterende omrader for blandet bolig og erhverv

Al3 Bellisvej (BI. bolig og erhverv) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omradernes anvendelse fastlasgges til blandet bolig- og erhvervsformal.

e at bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 25.

o at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 1/2 etager, og at bygningshgjden ikke oversti-
ger 7,5m.

e at bebyggelsen placeres saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

e at ingen bygning ma nedrives uden kommunal bestyrel sens tilladel se.

e at omrédets nuvarende karakter og bygningskulturelle vaardier bevares.

Omrader omfattet af L okalplan.
A13: Lokalplan nr. 53

| 10.4 REVS@RE STRANDOMRADE

| 10.4.1 Eksisterende omr&der til offentlige formal

C9 Revsar e (Strandomr ade) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omréderne fastlaggges til offentlige forma i overensstemmelse med ovenstédende bestem-
melser.

e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)

e omradetstilstand som naturomrade maikke andres.

Omréader omfattet af L okalplan.
Co: Lokalplan nr. 14
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| 10.5 REVS@RE SOMMERBY

| 10.5.1 Eksisterende Sommer husomr &der

El Revsgre sommer by zonestatus: sommer husomr ade
E2 Revsgre sommer by zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggelse.

e at bebyggel sesprocenten under et ikke overstiger 10.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.

Omréader omfattet af L okalplan.
El: Lokalplannr. 14
E2: Lokalplan nr. 14

Side 57




Revsgre




| KOMMUNEPLAN 2005-2017

| 10.6 BOS@RE NORD

| 10.6.1 Eksister ende Sommer husomr ader

E3 Basgre nord zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omradet skal sikre:
e at omréadets anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggelse.
e at bebyggelsesprocenten ma under et ikke overstige 12 %.
e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
2,5m, mdlt i denlinie, hvor ydervasg og tagflade mades.
o Deenkelte parcellers starrelse skal minimum vaare 260 m? og maksimum 500 m?.
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| 10.6 REVSZRE CAMPING

| 10.6.1 Eksister ende boligomr &de

B46 Helarshus zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e a omradet fastlamgges til boligbebyggelse for et enfamiliehus samt dobbelt car-
port/garage/udhus indenfor byggefeltet.

e at enfamiliehusets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 250 m 2inkl. udestue, glasover-
daeknigger m.v. Dobbelt carport/garage/udhus ma ikke have et bruttoetageareal sterre end
100 m*.

e at enfamiliehuset ikke opfares med mere end en etage med udnyttet tagetage.

e at bebyggelsen ikke gives en hgjde der er mere end 8,5 m. over omgivende terraan.

Omréader omfattet af L okalplan.
B46: Lokalplan nr. 72

10.6.2 Eksisterende rekreative omr ader til offentlige for mal

C10 Campingplads zonestatus: landzone
C11 Campingplads zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at der ikke opfares anden bebyggelse end den for driften af campingpladsen nedvendige toi-
let- og vaskebygning, en max. 50 m 2 stor service/ garagebygning samt hytter.

e at ingen bygning ma opfgres med mere end 3 m bygningshgjde hvorved forstas hgjden fra
terram til den linie, hvor ydervasgge og tagflade mades.

e at ingen bygning ma opferesi mere end en etage, og ingen del af taget ma vaae haevet mere
end 5 m over det omgivende terram.

Omrader omfattet af L okalplan.

C10: Lokaplannr. 72
C11: Lokalplannr. 72
C62 zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at der ikke opferes nogen form for bebyggelse pa arealet.
For eksisterende sommerhus pa matr. nr. 1-i.
e at eventuelle bygningsmaessige andringer udferes efter gaddende regler og bestemmel ser i
bygningsreglementet.
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Omrader omfattet af L okalplan.
C62: Lokalplan nr. 72
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11. KLINTHOLM STRAND

| 11.1 EK SISTERENDE STRANDOMRADE

| 11.1.1 Eksisterende omr&der til offentlige formal

C15 Klintholm (Strandomrade) zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende bestem-
melser.

e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)
e at omrédets tilstand som naturomrade ma ikke aandres.

Omrader omfattet af L okalplan.
C15: Lokalplan nr. 17

| 11.2 STENTOFTEN, KLAVERTOFTEN, STUBMARKEN, KLINTHOLM STRAND

| 11.2.1 Eksister ende sommer husomr &der

E4 Stentoften zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggelse.

e at bebyggel sesprocenten under et ikke overstiger 10.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.

Omréader omfattet af L okalplan.
E4: Lokaplannr. 17

E5 Klgvertoften zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggelse.

e at bebyggel sesprocenten under et ikke overstiger 10.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.
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Omréader omfattet af L okalplan.
ES: Lokalplan nr. 17

E6 Stubmarken zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlaggges til sommerhusbebyggel se.

e at bebyggel sesprocenten under et ikke overstiger 10.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.

Omréader omfattet af L okalplan.
E6: Lokaplannr. 17

E7 Klintholm Strand zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggelse.

e at bebyggel sesprocenten under et ikke overstiger 10.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.

Omréader omfattet af L okalplan.
E7: Lokalplan nr. 17
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12. BOSORE

| 12.1 BOS@RE CAMPING

| 12.1.1 Nye rekreative omrader til offentlige formal

C70

Campingplads (6,2 ha) zonestatus: landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

C71

Omradet ma kun anvendes til offentlige forma (campingplads)

Omradet mé kun benyttes i perioden 1. martstil 31. oktober.

Omraderne skal give mulighed for at eksisterende plads kan udvides med ca. 150 stadeplad-
Ser.

Der mé ikke opfares anden bebyggelse end de for campingpladsens drift nadvendige byg-
ninger, sasom toilet- og vaskebygninger.

Der kan i omraderne etableres vinteropbevaringspladser for campingvogne m.v. Opbeva-
ringspladserne afgramses af et i en passende hgjde tag og mindst 2 m bredt beplantningsbad -
te, som vil skjule de henstillede vogne.

Campingplads (2,5 ha) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

Omradet ma kun anvendestil offentlige formal (campingplads)

Omradet ma kun benyttesi perioden 1. martstil 31. oktober.

Omraderne skal give mulighed for at eksisterende plads kan udvides med ca. 150 stadeplad-
Ser.

Der ma ikke opferes anden bebyggelse end de for campingpladsens drift ngdvendige byg-
ninger, sdsom toilet- og vaskebygninger.

Der kan i omraderne etableres vinteropbevaringspladser for campingvogne m.v. Opbeva-
ringspladserne afgramnses af et i en passende hgjde tag og mindst 2 m bredt beplantningsbad -
te, som vil skjule de henstillede vogne.

12.1.2 Eksisterende rekreative omrader til offentlige formal

C13
C 13a

Basere Camping zonestatus: landzone
Baser e camping zonestatus: landzone

En lokalplan for omréderne skal sikre:

omraderne fastlagges il offentlige formd i overensstemmelse med ovenstaende anvendel se.
omraderne friholdes for anden bebyggelse end den for brugen ngdvendige (f.eks. toiletbyg-
ninger).

at der i omréderne etableres vinteropbevaringspladser for campingvogne m.v. Opbevarings-
pladserne afgramses af et i en passende hgjde tad og mindst 2 m bredt beplantningsbadte,
som vil skjule de henstillede vogne.

at der langs vejen etableres yderst et mindst 10 m bredt lavt beplantningsbadte.

Side 63




KOMMUNEPLAN 2005-2017

Omréader omfattet af L okalplan.

C13: Lokalplan nr. 56
Cl3a Lokalplan nr. 56
| 12.2 BOS@RE STRAND

| 12.2.1 Eksisterende rekr eativt omr &detil offentlige formal

C12 Basar e Strand zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige forma i overensstemmelse med ovenstéende be-
stemmel ser.

e at omréderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)

e omradetstilstand som naturomrade maikke aandres.
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13. KLINTHOLM LOSSEPLADS

| 13.1 STENAGERGARD

| 13.1.1 Nyt omradetil offentlige formal

C 58 Stenagergard (5,1 ha) zonestatus: landzone
En lokalplan for omradet skal sikre:

e At omradet udlagggestil offentlig formd i forbindel se med tilgraansende lokal planlagte area-
ler der anvendestil deponeringsplads m.v.

e At bygningerne pa omrédet fortsat kan benyttes til landbrugsmaessige formal herunder dyre-
hold, undervisning, administration m.v. alt i forbindelse med kommunalt beskadtigel sespro-
jekt.

e At omradet med bygninger indgdr i et samlet rekreativt omrade i sammenhaang med de til-
stadende deponeringsarealer nar disse er retableret til rekreative omrader.

e At der kan opfares bygninger pa omradet som er ngdvendige til den fremtidige driftsform.

| 132KLINTHOLM (L osseplads)

| 13.2.1 Eksisterende omrader til offentlige formal

C41 Klintholm zonestatus: landzone
C42 Klintholm zonestatus: landzone
C 44 Klintholm zonestatus: landzone
P2 Klintholm zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at omradet fastlasgges til offentlige formal i overensstemmel se med ovennaavnte anvendel se.

e at omréderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. drifts-
bygninger, kontorbygninger, mandskabsbygninger m.v.).

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage, og ingen del af en bygnings ydervasgge
eller tag ma vaae hasvet mere end 8,5 m over terrasn. Kommunalbestyrelsen kan dog give
tilladelsetil, at sarlige tekniske driftsbygninger opfaresi starre hgjde.

e at bebyggelsen placeres saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

e at der kan tillades anlagt flugtskydningsbane.

Omrader omfattet af L okalplan.

C41. Lokalplan nr. 25a
C42. Lokaplan nr. 25a
C44:. Lokalplannr. 73

P2 Lokalplan nr. 25a
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| 13.2.2 Eksisterende rekr eativt omr&detil offentlige for mal

C45

Klintholm zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omradets anvendel se fastlasgges til offentlige formal (rekreativt omrade)

at den nordlige del af omrédet skal fastholdes til geologisk forskning eller dermed beslaagte-
de formal.

at der ikke ma opferes egentlig bebyggelse i omrédet.

at andringer i eksisterende forhold ikke ma finde sted uden kommunalbestyrelsens saalige
tilladel se.

Omréader omfattet af L okalplan.

C45:

Lokaplan nr. 52
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| 13.3 SPILDEVANDSTEKNISK ANL A£G (Strandgar den)

| 13.3.1 Eksisterende omr &dettil offentlige formal

C57 Strandgéar dens Renseanlasg zonestatus: landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

e at omradet fastlaggges til spildevandsteknisk anlagg i forbindelse med eksisterende rensean-
laeg.

e at omrédet friholdes for anden bebyggelse end hvad der er ngdvendigt for anlagggets drift.

e at bebyggelse ikke gives en hgjde der er mere end 6,0 m over omgivende terram.

o at bebyggelse placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne undgas.

Omréader omfattet af L okalplan.
C57: Lokalplan nr. 69
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14. EKSISTERENDE SOMMERHUSOMRADE

| 141 HOLMSKOV, STOKKEBAK OG STRANDLY ST STRAND

| 14.1.1 Eksisterende rekr eativt omr &de il offentlige formal

C16 Stokkebak strand (strandomrade)  zonestatus. sommer husomr ade

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omréderne fastlaggges til offentlige forma i overensstemmelse med ovenstédende bestem-
melser.

e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)

e omradetstilstand som naturomrade maikke andres.

Omrader omfattet af L okalplan.
C16: Lokaplannr. 11

14.1.2 Eksisterende sommer husomr ader

ES8 Stokkebask Strand zonestatus: sommer husomr ade
E9 Holmskov Strand zonestatus: sommer husomr ade
E10 Strandlyst Strand zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omréderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggelse.

e at bebyggel sesprocenten under et ikke overstiger 10.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.

Omrader omfattet af L okalplan.
EO: Lokalplannr. 11
E10: Lokalplan nr. 29
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15. EK SISTERENDE OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL
(CAMPINGPLADS)

| 15.1 KNARREBORG M@LLE

| 15.1.1 Eksisterende rekreativt omradetil offentlige formal

C22

Knarreborg Camping zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse,

at omréderne friholdes for anden bebyggelse end den for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger),

at der i omréderne etableres vinteropbevaringspladser for campingvogne m.v. Opbevarings-
pladserne afgramses af et i en passende hgjde tad og mindst 2 m bredt beplantningsbadte,
som vil skjule de henstillede vogne,

at der i omrade C 22 maximalt tillades indrettet 350 pladser med een udkarsel til vej,

at der langs vejen etableres yderst et mindst 10 m bredt lavt beplantningsbadte.

Omrader omfattet af L okalplan:

Cc22:

Lokaplannr. 12
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16. EK SISTERENDE SOMMERHUSOMRADE

| 16.1 ELSEHOVED |

| 16.1.1 Eksister ende sommer husomr &de |

E11l Elsehoved Strand zonestatus: sommer husomr ade
E12 Elsehoved Strand zonestatus: sommer husomr ade

En lokalplan for omraderne skal sikre:

e at sommerhusomradernes anvendel se fastlasgges til sommerhusbebyggel se.

e at bebyggelsesprocenten under et ikke overstiger 10 i delomrade E12.

e at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1Y% etage, og at bygningshgjden maximalt bliver
3 mi denlinie, hvor ydervagy og tagflade mades.

e Tilbygningi E11, kan kun ske ved de sommerhuse, der i lokalplanens bilag 1, har faet tildelt
X m” til udvidelse.

Omréader omfattet af L okalplan.
E11: Lokalplan nr. 50a
E12: Lokalplan nr. 50a
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17. OMRADE TIL OFFENTLIGE FORMAL (GOLFBANE)

| 17.1 BROHOLM

Redegarel sestekst:

Rammeomradernes arkasol ogiske interesser er betydelige, hvorfor den endelige plan for realisering
af et golfbaneanlagg skal udarbejdesi tag samarbejde med og godkendes af Svendborg Kommune
og Svendborg og Omegns Museer.

Vedr. Kulturarvstyrelsens kulturarvsarealer:

En del af omrade C73's er registreret som kulturarvsareal af national betydning (nr. 198). Kultu-
rarvsstyrelsen anbefaler at sadanne arealer skanes af hensyn til stedets vaardifulde skjulte fortids-
minder. Omradet bar derfor kun indgai golfbaneprojektet som naturarealer uden terramaandringer
der forstyrrer fundlagene.

Vedr. sarlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader og skovtilplantning:

Omréade C73' s nordvestlige del er beliggende indenfor et starre areal omkring Gudme, somi Fyns
Amts Regionplan 2005- er udpeget som saalige kulturhistoriske beskyttel sesomrade, ligesom skov-
tilplantning er ugnsket pa arealet. Iflg. Regionplan 2005- ma der pa arealet ikke skovrejses, dybde-
plgjes, graves eller pa anden made ske forstyrrelse af mulige fundlag. Da omrédet er et af de fundri-
gestei landet, skal plantning af enkelttrager og grupper af buske i forbindelse med realisering af
golfbaneprojekt, ske efter godkendelse af Svendborg og Omegns Museer.

Vedr. museumsloven og fortidsmindebeskyttelsen i natur beskyttelsesloven:

If 2l ge naturbeskyttel seslovens § 18 ma der ikke foretages aandring i tilstanden af arealet inden for
100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der maikke etab-
leres hegn eller placeres bygninger, med mindre de er ngdvendige for landbrugsmaessig drift.

Slotsholmen og to andre fortidsminder nordvest herfor er beskyttet efter § 28 i naturbeskyttelseslo-
ven og efter museumsloven.

| og langs rammeomréde C73-C76 findes 4 strakninger af sten- og jorddiger, der er beskyttet efter
museumslovens 8§ 29. For disse diger gadder at fjernelse af sted og redder, etablering af gennem-
brud og lign. kraever forudgaende dispensation fra kommunen.

Museumslovens beskyttelse af sten- og jorddiger er en forbudsbestemmel se, hvorfra Byradet kun
kan give dispensation i saalige tilfadde. Bestemmelsen skal sikre, at kulturhistoriske, landskabelige
og biologiske interesser i tilknytning til diger varetages.

Bevoksningen pa digerne skal beskrives og beskyttesi rammeomradets lokalplan, da traeer og buske
fungerer som spredningskorridor og leve- og overvintringssted for flere arter omfattet af habitatdi-
rektivetsbilag IV-arter.
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Vedr. habitatdirektiv og bilag I V-arter:

Danmark har i Bekendtgerel se om beskyttede naturtyper (BEK nr. 637 af 25/06/2001, " Dansk ver-
sion af EF’ s habitatdirektiv”) forpligtiget sig til at tage saalig hensyn til en ragkke truede dyrearter.
Der maikke gives dispensationer, hvis det indebaarer ” adel saggel se eller beskadigelse af yngle- eller
rasteomrader for dyrearter, der er optaget i bilag I\V”, og der skal argumenteres for at eventuelle
dispensationer ikke forringer eller adelasgger bilag 4-arters levesteder.

| forbindelse med udarbejdelse af l1okalplan for Broholm, skal omrédets arter omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV -arter kortlagyges.

Vedr. sarlige biologiske inter esseomr ader :

Et sterre areal er i Regionplan 2005- udpeget som biologisk interesseomréde, hvilket betyder, at der
alene kan ske bebyggelse eller etableres anlagg i ganske ubetydeligt omfang, og kun safremt beskyt-
telses- og naturinteresser ikke herved tilsidesadtes, herunder at spredningsmulighederne for det vil-
de plante- og dyreliv ikke forringes.

Vedr. naturomrader beskyttet efter natur beskyttelsesloven:

Ifalge Fyns Amts vejledende kortlasgning af beskyttet natur (§ 3), indeholder rammeomrade C73-
C76 en starre og sammenhamngende mose og eng i Tange Adal, 4 mindre moser og ca. 6 vandhuller,
ud over vandlgbet Tange A, som ogsa omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. En grundigere un-
dersggel se af omradet er dog pakraevet, da registreringen kun er vejledende, og der derfor kan veare
flere 8 3-omrader end der er kortlagt.

Naturomraderne er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om generelt beskyttet natur, hvorefter
tilstanden ikke ma aandres uden forudgaende dispensation fra kommunen. | forbindelse med dispen-
sation fra naturbeskyttel sesloven skal der tages saalig hensyn til omradets betydning for arter om-
fattet af habitatdirektivets bilag IV.

Omréderne vest for Broholm er C-mélsat (af regional betydning), mens naturomréderne nord for
godset er D-malsat (regional eller lokal betydning) i amtets naturkvalitetsregistrering.

Vedr. stgrre sasmmenhangende landskabsomr ade:

Hele planomradet er i Regionplan 2005- udpeget som et ” Starre sammenhaangende | andskabsomré-
de’, hvilket betyder, at der betydelige landskabsvaadier i omradet. For Broholm Gods er der tale
om et vaadifuldt udstrakt Herregardslandskab, hvilket betyder at de dbne kik, de store markblokke,
de levende hegn samt landskabets topografiske hovedtraek skal sgges bevaret i 1okal planlaggningen.

Vedr. bebyggelse:

| henhold til Fyns Amts Regionplan 2005- skal klubhus og andre for driften nadvendige faciliteter
indrettes i eksisterende bygningsmasse. Nybyggeri kan dog finde sted i tilknytning til eksisterende
bymeaessig bebyggel se. Da golfbanen skal etableres langt fra eksisterende bymaessig bebyggel se, vil
en placering i tilknytning til en sddan bebyggelse ikke vaare mulig.
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Da den eksisterende hovedbygning og en del af de omkringliggende bygninger og bygningsruiner
med omgivelser er fredet, vil det blive vanskeligt at placere nye bygninger i tilknytning til eksiste-
rende bygninger pa stedet.

Pagrund af de store landskabelige og kulturhistoriske vaardier i omradet, er det samtidig vigtigt, at
nye bygninger og anlasg placeres med stor hensyntagen til bade landskab og de kulturhistoriske

anlag.

Ved Broholm kan klubhuset og andre nagdvendige faciliteter etableresi de eksisterende fredede ru-
inbygninger (engang staldbygninger), hvilket har vaaret forelagt Kulturarvsstyrel sen ved meder pa
Broholm. Nye bygninger vil derfor kun blive aktuelt vedrarende etablering af udslagssteder, green-
keeperfaciliteter, teknikhus og laeskure, som nadvendigvis maliggei forbindelse med golfbanen.

Landskabet indeholder en del mindre skove og sasmmenhaangende trae- og buskbevoksninger.

For at minimere pavirkningen pa bade landskabet og samtidig tage hensyn til de kulturhistoriske
anlagg vil det derfor vaare hensigtsmaessigt at placere de nye bygninger vak fra eksisterende byg-
ningsanlagg i tilknytning til eksisterende beplantning og i sterst mulig afstand fra offentlige veje, sa
bygningerne ikke i vaesentlig grad pavirker den visuelle oplevelse af det karakteristiske abne herre-
gardslandskab fra offentlige veje.

17.1.1 Nyt rekreativt omrade il offentlige formal

C73 Broholm golfbane (234,4 ha.) zonestatus: landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

e at omradets anvendelse fastlasgges til jordbrugsformal og rekreativt forma som golf- og ri-
desport med tilhgrende faciliteter og nedvendige driftsbygninger,

e at etableringen af golf- og ridebaner tager udgangspunkt i det eksisterende herregardsland-
skab med hensyntagen til dets sten- og jorddiger, levende hegn og sterre og mindre natur-
omrader og fastholdelse af vaardifulde landskabskik i herregardslandskabet,

e at eksisterende naturomrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 bevares og forbedres
som levested for omradets dyre- og planteliv,

e at beskyttelses- og naturinteresser ikke i vassentlig grad tilsidesadtes indenfor det biologiske
interesseomrade,

e at delevende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som spredningskorridor og leve-
og overvintringssted for omradets dyreliv, herunder stedets bilag IV -arter,

e at kulturhistoriske og arkaml ogiske vaardier, herunder sten- og jorddiger og jordfaestede kul-
turspor, i omradet beskyttes,

e at der indenfor det afmaakede byggefelt i omradets sydlige del pa rammekortet kan opferes
max. 800 m2 greenkeeperfaciliteter

e at den eksisterende ridehal i omrédet kan anvendestil udslagssteder.

e at der kan opfares 15 m2 teknikhus

e at hgjde pa nye bygninger ikke overstiger 8,5 meter,
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C74

at udover det ovenfor angive nybyggeri ikke kan opfares nye bygninger, og at der for place-
ring af nybyggeri og ombygning tages sterst mulig hensyn til bade de landskabelige og de
kulturhistoriske vaardier i omradet,

at der etableres stier, sa offentligheden far adgang til omradet,

at omradet forbliver i landzone.

Broholms Parkanlasgy zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

C75

at omradets anvendel se fastlasgges til jordbrugsforma og rekreative forma sasom park, ri-
de- og golfbanefaciliteter,

at etableringen af nye ridebaner tager udgangspunkt i det eksisterende herregardsl andskab
med hensyntagen til dets sten- og jorddiger, levende hegn og starre og mindre naturomrader
og fastholdelse af vaardifulde landskabskik i herregardslandskabet,

at eksisterende naturomrader omfattet af naturbeskyttel seslovens § 3 bevares og forbedres
som levested for omradets dyre- og planteliv,

at beskyttelses- og naturinteresser ikke i vassentlig grad tilsidesadtes indenfor det biologiske
interesseomréde,

at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som spredningskorridor og leve-
og overvintringssted for omradets dyreliv, herunder habitatdirektivets bilag IV -arter,

at kulturhistoriske og arkaeol ogiske vaardier, herunder sten- og jorddiger og jordfaestede kul-
turspor, i omradet beskyttes,

at der ikke kan opfares nye bygninger, men aene opbygning af de eksisterende, dog undta-
get en udvidelse pd max. 50 m2 til kakken og kele/frysfaciliteter i forbindelse med Halfway-
house,

at der for ombygning tages sterst mulig hensyn til bade de landskabelige og de kulturhistori-
ske vadier i omradet,

at omradet forbliver i landzone.

Broholm Gods zonestatus: landzone

En lokalplan for omrédet skal sikre:

at omradets anvendelse fastlasgges til jordbrugsformal, wellnesscenter, konference- og sel-
skabsaktiviteter samt forma i forbindelse med golfbane og hestecenter, sdsom administrati-
on, klubhus, proshop, restaurant med kekkenfaciliteter, cafeteria og max. 10 lglighe-
der/vagelser til overnatning,

at eksisterende naturomrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 bevares og forbedres
som levested for omradets dyre- og planteliv,

at beskyttelses- og naturinteresser ikke i vassentlig grad tilsidesadtes indenfor det biologiske
interesseomréde,

at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som spredningskorridor og leve-
og overvintringssted for omradets dyreliv, herunder habitatdirektivets bilag IV -arter.

at kulturhistoriske og arkaslogiske vaadier, herunder sten- og jorddiger og jordfaestede kul-
turspor, i omradet beskyttes,
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C76

at ny bebyggel se og ombygning kun kan ske pa eksisterende fundamenter efter forudgaende
godkendel se fra Kulturarvsstyrel sen,

at ale aandringer af bygningernes ydre fremtraeden skal godkendel ses af Kulturarvsstyrelsen
at hgjde pa nye og ombyggede bygninger ikke overstiger 8,5 meter,

at omradet forbliver i landzone.

Broholm Hestecenter zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omradets anvendel se fastlasgges til jordbrugsforma og hestecenter,

at eksisterende naturomrader omfattet af naturbeskyttel seslovens § 3 bevares og forbedres
som levested for omradets dyre- og planteliv,

at beskyttel ses- og naturinteresser ikke i vaesentlig grad tilsidessdtes indenfor det biologiske
interesseomrade,

at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som spredningskorridor og leve-
og overvintringssted for omradets dyreliv, herunder habitatdirektivets bilag IV -arter,

at kulturhistoriske og arkaeol ogiske vagrdier, herunder sten- og jorddiger og jordfaestede kul-
turspor, i omradet beskyttes,

at der ikke kan opferes nye bygninger, men alene ombygning, hvor der tages sterst mulig
hensyn til bade de landskabelige og de kulturhistoriske vaadier i omradet,

at omradet forbliver i landzone.
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| 17.2 GUDME KOHAVEVEJ

| 17.2.1 Eksisterende rekreativt omradetil offentlige formal

C63 Gudme Kohaveve (golfbane) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e At omradet fastlagges til offentligt omrade (golfbane).
e At omrédet friholdes for anden bebyggelse end klubhus servicebygninger m.v. til driften af
arealet.

Omréader omfattet af lokalplan.
C63: Lokalplan nr. 77
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18. ANDRE EK SISTERENDE OMRADER UDLAGT TIL OFFENTLIGE
FORMAL

| 18.1 VEJSTRUP UNGDOM SSKOLE

| 18.1.1 Eksisterende omr &dettil offentlige formal

C38 Ungdomsskole zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omraderne fastlagyges til offentlige formd i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

e at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger
12,5m.

e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

o at lokalplaner skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold.

e a der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

e at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gaddende vejleden-
de stgjgramnser overholdes.

Omrader omfattet af L okalplan.
C38: Lokalplan nr. 43a
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| 18.2 FUGLEPARKEN

| 18.2.1 Eksisterende rekreativt omradetil offentlige formal

C50

Fugleparken zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende anven-
delse.

at bebyggel sesprocenten for omraderne under et ikke overstiger 40.

at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.

at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

at |okalplaner skal indeholde en redegarelse for de stgjmaessige forhold.

at der i lokalplaner skal indga en egentlig dokumentation, nar der er begrundet tvivl om
overholdelse af gaddende stgjgraanser.

at der indfgjes bestemmelser der sikrer, at Miljastyrelsens til enhver tid gad dende vejleden-
de stgjgramser overholdes.

Omrader omfattet af L okalplan.

C50:

Lokalplan nr. 57
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| 18.3 Hesselager gar dsvej \

| 18.3.1 Nyt rekreativt omrdetil offentlige formal |
Co64 Hesselager gar dsvej (20,0 ha.) zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omréderne fastlaggges til offentlige forma i overensstemmelse med ovenstédende bestem-
melser.

e at omraderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)

e at omradet skal give mulighed for etablering af fiskesger, naturlgjerplads, naturlegeplads,
med overdakning, bne hytter, stier, osv.

e at reetablering og anvendelse til rekreative forma maikke finde sted far rastofressourcerne
er udnyttet.

e at omrédets tilstand som naturomrade ma ikke aandres.
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| 184 BOLLEMOSEN

| 18.4.1 Eksisterende rekr eativt omr &detil offentlige formal

Ch51 Ballemosen zonestatus: landzone

En lokalplan for omradet skal sikre:

e at omraderne fastlaggges til offentlige formdl i overensstemmelse med ovenstaende bestem-
melser.

e at omréderne friholdes for anden bebyggelse end de for brugen nadvendige (f.eks. toilet-
bygninger m.v.)

e at omradets tilstand som naturomrade maikke andres.
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| 18.5 ELLERUP (BOINSTITUTION)

| 18.5.1 Eksisterende omr &der til offentlige formal.,

Cc4a7 Boinstitution Elleruphus zonestatus: landzone

En lokalplan for omraderne skal sikre:
e at omradet fastlaggestil offentlige i overensstemmel se med ovenstdende anvendel se.
e at bebyggel sesprocenten for omradet ikke overstiger 40.
e at bebyggelsen ikke opfares med mere end 2 etager og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5
m.
e at bebyggelsen placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller om-
givelserne undgas.

Omréader omfattet af L okalplan.
C4r. Lokalplan nr. 59
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