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LOKALPLAN NR. 68 a

Nyt erhvervsomrade ved Sognevej 1 Gudme




Indhold

Indholdet af lokalplanen

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Teknisk forsyning

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplan nr. 68

Afsnit 1
Afsnit 2
Afsnit 3
Afsnit 4
Afsnit 5
Afsnit 6
Afsnit 7
Afsnit 8
Afsnit 9

Afsnit 10

Lokalplanens formal

Omrade- og zonestatus

Omréadets anvendelse
Udstykninger

Vej- og stiforhold

Ledningsanlaeg

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtraeden
Ubebyggede arealer

Forudsatninger for ibrugtagning

Vedtagelsespategninger

Kort over lokalplanomradet

side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side

Bilag

15

16



Lokalplan nr. 68a

for et nyt erhvervsomrdde (A26) ved Sognevej 1 Gudme. (se kortbilag 1)

Nuvzrende forhold

Omradet er beliggende ved Sterkaervej, Gryagervej og Sognevej i Gudme.
Omrédet er omgivet af eksisterende boligomrdde mod nord, mod syd, est og vest
af landbrugsarealer. Omradets beliggenhed og anvendelse med mulighed for at
etablere butikker menes ikke at ville pavirke bymiljeet og den eksisterende bo-
ligbebyggelse nord for omradet ligesom de trafikale til og frakerselsforhold ikke
vil pavirke bymiljeet i nogen uheldig retning. Vejadgangen til arealet vil finde
sted fra kommunevejene Staerkervej og Sogneve;.

Omradet bestar af matr. nr. 29-c og 30-f Gudme by, Gudme.

Matr. nr. 29-c Gudme by, Gudme anvendes i dag til Rade Kors center for flygt-
ninge.

Indholdet af lokalplanen

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om:
omradets anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

bebyggelsens omfang

samt ydre fremtraeden

Lokalplanens forhold til anden planlzegning for omradet:

Kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, der er vedtaget
den 11. august 1999, hvorfor der er udarbejdet tilleeg nr. 13 til kommuneplanen.

Stejforhold
Omréadets stgjbelastning vil efter kommunalbestyrelsens vurdering ikke give an-
ledning til ivaerkseettelse af serlige foranstaltninger.

Kollektiv trafik

Omradet er velforsynet med kollektiv trafik.

Busserne mellem Odense og Svendborg, har holdeplads umiddelbart ved siden af
omradet.

Skoler og bernehaver
Der er kommunal skole i Gudme beliggende ca. 1 km. nord for omradet.
Der er barnehave beliggende ved skolen.



Grundvandsbeskyttelse:

Planomradet har jfr. regionplan 2001-2013 sarlige drikkevandsinteresser.
Omradet ligger udenfor indvindingsopland og beskyttelsesomrade for almene
vandvarker. Grundvandsmagasinet i omradet vurderes at vere ringe til middel-
godt beskyttet.

Folgende bestemmelser om grundvandsbeskyttelse skal respekteres jftr. retningsli-
nierne 7.2.6 - 7.2.7 i regionplanen.

Virksomheder, der oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og kemikalieproduk-
ter ber placeres udenfor omrader med serlige drikkevandsinteresser. Tilladelses-
myndigheden kan kun tillade placering indenfor de sarligt sarbare omrader, hvor
det pa baggrund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan godtgeres, at
placeringen kan finde sted uden at tilsidesatte miljomaessige hensyn. Der skal
etableres sarlige beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem, hvor der er
serlig risiko for grundvandsforurening.

Teknisk Forsyning:

El-forsyning
Sydfyns El-forsyning
Féborgvej 64

5700 Svendborg
Telefon: 62 21 27 71

Vandforsyning
Gudme Vandvark
(Privat fellesvandveerk)

Varmeforsyning
Omréadet er beliggende uden for Naturgas Fyns forsyningsomrade.

Spildevand
Omréadet tilsluttes eksisterende spildevandsanlag, der fores til rensningsanlegget
1 Gudme.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé ejendomme, der
er omgivet af lokalplanen, ikke benyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

Der galder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndringer 1 anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortsette som hidtil.

Disse retsvirkninger gelder fra den 13.03.02 og indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog hejest til den 13.03.03.

Lokalplanens retsvirkninger:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen iflg. planloven kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil.

Planen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleeg med videre,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser i
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at de ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omréade, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen fortraenges af denne.



GUDME KOMMUNE

Lokalplan nr. 68
for et nyt erhvervsomrade (A26) beliggende ved Sognevej, Gryagervej og Staer-
kaervej 1 Gudme. (se kortbilag 1)

I henhold til planloven (lov nr. 518 af 11 juni 2000) fastsattes herved felgende
bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade.



1.1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at sikre:
at omrade A26 udlegges til erhvervsformal .

at der i omradet kan placeres virksomheder med serlig pladskraevende
varegrupper.

at der indenfor omradet kan etableres et mindre butiksareal til detail-
handel i1 forbindelse med lager og veerkstedsbygninger.

at omraderne disponeres 1 henhold til nerverende lokalplans retnings-
linier.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kortbilag.

Omrade A26 omfatter matr. nr. 29-c og 30-f Gudme by, Gudme samt
alle parceller der efter den 13. marts 2002 udstykkes fra pagaeldende
matr. nr. 29-c¢ og 30-f Gudme by, Gudme.

Matr. nr. 29-c og 30-f Gudme by, Gudme er ikke omfattet af land-
brugspligt eller deklarationer i medfer af landbrugsloven.

Matr.nr. 29-¢c Gudme by, Gudme er udlejet til Roade Kors og anvendes
til flygtningecenter.

Matr. nr. 30-f Gudme by, Gudme er bortforpagtet og drives land-
brugsmeessigt.

Omrade A26 er overfort til byzone i1 forbindelse med vedtagelse af lo-
kalplan nr. 68 den 13. juni 2001.

Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan nr. 68 a ophaves lokalplan
nr. 68 vedtaget den 13. juni 2001.



31

3.2

33

3.4

3.5

3.6

Omradets anvendelse
Omrade A26

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse eller udferes erhverv
som felgende:

Lettere industri, butikker med serlig pladskreevende varegrupper, min-
dre butik med detailhandel 1 forbindelse med varksteds- og oplagsvirk-
somheder, varksteds- og oplagsvirksomheder samt andet som efter
kommunalbestyrelsens skeon naturligt kan finde plads i omradet.

Til hver virksomhed kan opferes en enkelt bolig, hvor det kan doku-
menteres, at virksomhedens forsvarlige drift kraver, at der er en person
til stede uden for almindelig arbejdstid.

Der mé ikke i omradet opferes virksomheder, der er sarligt forure-
nende med hensyn til spildevand, lugt eller stegj eller som kan virke
generende i forhold til omgivelserne.

I lokalplanens omrdde A26 kan placeres folgende virksomheder med
serlig pladskrevende varegrupper:

Biler, lystbdde, campingvogne, temmer, trelast, byggemarked samt
plante og havebrugsvarer.

Der ma i omrade A26 som helhed maks. placeres 3000 m2 bruttoeta-
geareal til butikker, og maks. 1000 m2 bruttoetageareal til butikker
pa den enkelte ejendom til virksomheder med sarlig pladskrevende
varegrupper. Der ma i forbindelse med virksomheden etableres et
udenders salgsareal/udstillingsareal, som skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen 1 hvert enkelt tilfelde.

I lokalplan omréde A26 kan der i forbindelse med varksteds- og op-
lagsvirksomhed etableres en butik med detailsalg. Butikkens brutto-
etageareal ma maks. vaere pa 100 m2.

Inden for omradet mé der samlet maks. opferes 500 m2 bruttoetage-
areal til butikker.

Der ma i forbindelse med virksomheden etableres et udenders salgs-
areal/udstillingsareal, som skal godkendes af kommunalbestyrelsen i
hvert enkelt tilfeelde.

Omradet kan eventuelt forsynes med naturgas efter forhandling med
Naturgas Fyn, idet boligomradet nord for omréadet er naturgasforsynet.

Inden for omrddet kan der opferes transformerstationer til kvarterets
forsyning, nér de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gi-
ves en hgjde af mere end 3 m over terraen.



3.7 Virksomheder i lokalplanomradet skal overholde de til enhver tid geel-
dende grenser for stgjpavirkning af omgivelserne savel indenfor som
udenfor lokalplanomradet.

Mandag - Fredag | Mandag - Fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 | kl. 18.00 -22.00 |kl. 22.00 - 07.00

Lordag Lordag
kl. 07.00 - 14.00 | kl. 14.00 - 22.00

Sen- og Helligdage
kl. 07.00 - 22.00

indenfor 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
omradet
udenfor 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
omradet




4.1

Udstykninger

Omradet skal udstykkes efter en af kommunalbestyrelsen godkendt
udstykningsplan som omfatter hele omrade A26, eller som minimum
omfatter et af matrikelnumrene 29-c eller 30-f Gudme by, Gudme.
Nér udstykningsplanen er godkendt af kommunalbestyrelsen mé yder-
ligere udstykning kun ske med kommunalbestyrelsens godkendelse.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Vej- og stiforhold

Steerkarvej, Gryagervej og Sognevej er eksisterende kommuneve;.
Vejadgang til omrade A26 skal ske fra Sognevej og Staerkarve;.

Der patenkes etableret en 10 m bred stamvej til omradet fra Sterkeer-
vej.
Interne veje etableres i en bredde pd 8 m.

Der mé kun etableres en overkersel, med en maksimal bredde pa 8
meter, til vej fra hver grund.

Der skal sikres nedvendige oversigtsarealer i forbindelse med anleg-
gelse af interne veje, stamveje og deres tilslutning til kommuneve;.

Byggelinier

Langs Sterkarvej, Gryagervej og Sognevej palegges byggelinie pa
10 m fra vejskel. Langs stamvej og interne veje 1 omrddet palaegges
byggelinie pd 5 m fra vejskel.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse.

Parkering

Inden for omradet er det ikke tilladt pa veje og vendepladser at over-

natningsparkere storre arbejdskeretojer (lastvogne, busser, store vare-
vogne, entreprengr- og landbrugsredskaber m.v.).

Der skal etableres en parkeringsplads pr. pabegyndt 50 m2 bruttoeta-

geareal. .

I forbindelse med at der etableres udenders salgs- og udstillingsareal,
kan kommunalbestyrelsen kreeve anlagt flere parkeringspladser.

10



6.

6.1

6.2

Ledninger

El-ledninger herunder til vejbelysning skal udferes som jordkabler.

TV-ledninger skal udferes som jordkabler.

11
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7.2

7.3

7.4

7.5

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke overstige 40.

Bygningernes samlede rumfang pd hver ejendom ma ikke overstige
2,5m’ / m* grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af byg-
ningen, som er over terren, herunder eventuelle kviste, fremspring,
skorstene m.v.

I omréadet kan bygninger tillades opfert i en hgjde af max. 12,5 m.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal opferes efter gel-
dende regler.

Der er tinglyst deklaration pa matr. nr. 29-c Gudme by Gudme i for-
bindelse med nedgravet naturgasledning. Samtlige deklarationens be-
stemmelser skal respekteres herunder at der ikke ma bebygges m.v.
indenfor et 10 m bredt balte omkring ledningens midte.

12



8.1

8.2

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden kommu-
nalbestyrelsens godkendelse.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes mate-
rialer som efter kommunalbestyrelsens sken virker skemmende.

13



9.1

9.2

9.3

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring
skal overholdes.

Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres som levende hegn, trad-
hegn eller andet ikke skeemmende.

I forbindelse med grundens indretning ma der ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse foretages terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5
meter i forhold til eksisterende terraen.

Det naturlige terren bibeholdes i en afstand af 0,5 meter fra skel.

14



10.

10.1

Forudsztninger for ibrugtagen.

Matr. nr. 30-f Gudme by Gudme rummer efter al sandsynlighed bety-
delige levn fra jernalderen som fordrer arkaologiske undersogelser
inden anlaegsarbejder igangsettes.

De arkaologiske forekomster er omfattet af museumslovens § 26.
Svendborg og Omegns Museum skal derfor 1 god tid inden anlagsar-
bejdet pabegyndes kontaktes med henblik pa udgravninger i omradet.

15



Saledes vedtaget af Gudme Kommunalbestyrelse
den [%.0. 2,002
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Lars Erik Hornemann Oluf Christensen
Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til §27 i lov om planlaegning vedtages foranstéende lokalplan endeligt

Gudme Kommunalbestyrelse den 26.0b. 2004

0Ly %‘sf&m&./

Lars Erik Homemann Oluf Christensen
Borgmester Kommunaldirekter

Nervarende lokalplan begaeres hermed tinglyst pé foranstdende ejendomme

Gudme Kommune den Ab.06.2300%
WM&/} 0y Cliss Tewe s

Lars Erik Hornemann Oluf Christensen

Borgmester Kommunaldirekter
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